REGLAMENTO A LA LEY MUNICIPAL AUTONOMICA N° 310/2023
DE SANEAMIENTO DE BIENES INMUEBLES DEL AREA URBANA
DEL MUNICIPIO DE SUCRE (SAINSU)
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EXPOSICION DE MOTIVOS \

Al interior del Area Urbana del Municipio de Sucre, existen asentamientos urbanos que cuentan
con el suelo urbano aprobado en el marco de la planificacidn territorial, sin embargo muchas de
las edificaciones propiamente dichas, no han sido parte de un proceso de aprobacién por la
entidad competente como es el Gobierno Auténomo Municipal de Sucre, en ese sentido,
entendiendo la importancia del saneamiento técnico y legal de las edificaciones, a través de la
Ley Autondmica Municipal N2 57/15 de 02 de abril de 2015 “Ley de Ampliacién de la vigencia
del Reglamento Excepcional de Saneamiento de Construcciones (RESAC) del Municipio de
Sucre”, se declaro el saneamiento técnico legal de las construcciones, PRIORIDAD para el area
urbana del Municipio de Sucre, por constituirse en condicionante para la planificacion
territorial, el ordenamiento urbano y el saneamiento basico.

Se dispuso de igual forma, en la mencionada Ley, la vigencia del RESAC para toda la poblacidn,
hasta la misma fecha de vigencia de la Ley N2 247 y su reglamento, en razén de equidad e
igualdad de oportunidades, asi como el ejercicio de las competencias autondmicas, facultadas
por la Constitucién Politica del Estado, Ley Marco de Autonomias y Descentralizacion y la ahora
vigente Ley N2 482 de Gobiernos Auténomos Municipales; correspondiendo la unificacion de
plazos, la publicacidon y promocién de los beneficios del RESAC en bien de la colectividad,
brindando la misma oportunidad a todos los habitantes del municipio de Sucre para la
regularizaciéon de sus construcciones; instrumento que dado el tiempo transcurrido y la
temporalidad de los instrumentos nacionales ya habria cumplido su vigencia, dejando un sin fin
de inmuebles provenientes de las propias planimetrias, sin la respectiva aprobacion de sus
construcciones.

En ese sentido fue emitida por el Concejo Municipal de Sucre, en cumplimiento de su facultad
legislativa la LEY MUNICIPAL AUTONOMICA N2 310/23 DE SANEAMIENTO DE BIENES
INMUEBLES DEL AREA URBANA DEL MUNICIPIO DE SUCRE (SAINSU), cuyo objeto es establecer
disposiciones, para el saneamiento técnico de los bienes inmuebles, que emergentes de
proyectos urbanos aprobados forman parte de la trama urbana del Municipio de Sucre.

Sefiala de igual forma que el Saneamiento de Edificaciones serd llevado delante de manera
transitoria, excepcional y Unica, solamente por el lapso de 365 dias calendario computable a
partir de su publicacién.

Este instrumento legislativo establece como objetivos especificos: el Viabilizar el Saneamiento
técnico de Datos Reales del Bien Inmueble (SA.DA.) de manera continua y atemporal a través de
la emision del plano y la Resolucidon Administrativa, en el marco de lo establecido en reglamento
de la presente Ley, que certifique los datos técnicos reales, de los inmuebles incluidos en las
tramas urbanas del Municipio de Sucre; y Viabilizar el Saneamiento Técnico de las Edificaciones
(SA.ED.), a través de la aprobacion de los planos de construccion, de aquellas existentes en el
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area de expansion antes de la publicacidn de la presente Ley, en el marco de lo establecido en la
reglamentacion del presente instrumento, previa cancelacién de las multas correspondientes,
por el incumplimiento y transgresién de la normativa vigente en el momento de la ejecucion de
la construccion. Las edificaciones no deben encontrarse ubicadas: en predios de propiedad
municipal, areas determinadas con bienes de dominio publico en la Ley Autondmica Municipal
N2 78/15 y deben respetar las restricciones administrativas impuestas, de acuerdo a lo sefialado
en la reglamentacién de la presente Ley.

En ese sentido, corresponde reglamentar la citada Ley, estableciendo entre otros aspectos los
requisitos, procedimiento y plazos que se deben aplicar para lograr el Saneamiento
Técnico de los bienes inmuebles.
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REGLAMENTO A LA LEY MUNICIPAL AUTONOMICA N° 310/2023 \
DE SANEAMIENTO DE BIENES INMUEBLES DEL AREA URBANA
DEL MUNICIPIO DE SUCRE (SAINSU)

CAPITULO |
ARTICULO 1. OBJETO

Reglamentar la Ley Municipal Autonémica N° 310/2023, promulgada el 24 de febrero de 2023
“Ley de Saneamiento de Bienes Inmuebles del Area Urbana del Municipio de Sucre (SAINSUY’.

ARTICULO 2. OBJETIVOS
Son objetivos del presente reglamento:

I.  Establecer los requisitos y procedimiento para el SANEAMIENTO TECNICO DE DATOS
REALES DE BIENES INMUEBLES (SA.DA.) que cuenten con antecedente técnico
aprobado, ubicados al interior de las tramas urbanas del Municipio de Sucre.

Il. Establecer los requisitos, condiciones y procedimientos para el SANEAMIENTO
TECNICO DE LAS EDIFICACIONES (SA.ED.) por el lapso excepcional, Unico y
transitorio de 365 dias calendario, a través de la aprobacion de los planos de
construccion, de las edificaciones concluidas existentes en el area de expansion del
Municipio de Sucre hasta antes del 02 de marzo de 2023 fecha en que se publico la Ley
N° 310/2023.

lll.  Establecer los requisitos, condiciones y procedimientos para el SANEAMIENTO
TECNICO DE LAS EDIFICACIONES (SA.ED.) existentes que se encuentren concluidas
hasta antes del 02 de marzo de 2023 fecha en que se publicd la Ley N° 310/2023 en
predios del area de transicion el Centro Histérico, en los que el Gobierno Autbnomo
Municipal de Sucre por efecto del Reglamento de Edificaciones aprobado por Decreto
Municipal N° 78/22 modificé la altura méaxima permitida.

IV. Establecer los requisitos, condiciones y procedimientos para el SANEAMIENTO
TECNICO DE LAS EDIFICACIONES (SA.ED.) existentes que se encuentren en
ejecucion a la fecha de publicacién de la Ley N° 310/2023 que no tienen bajo ninguna
circunstancia posibilidades de modificar los parametros de construccion, ubicadas tanto
en el area de expansion como en predios del &rea de transicion del Centro Histérico en
los que el Gobierno Autébnomo Municipal de Sucre por efecto del Reglamento de
Edificaciones aprobado por Decreto Municipal N° 78/22 modifico la altura maxima
permitida.

V.  Establecer multas a los parametros correspondientes, por el incumplimiento de la
normativa vigente en el momento del inicio de la ejecucion de la construccion.

VI.  Contar en Mapoteca y la Unidad Organizacional de Catastro Multifinalitario del Gobierno
Municipal de Sucre, con informacion técnica de las distintas construcciones de
inmuebles, debidamente actualizada.
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ARTICULO 3. ALCANCE

El presente reglamento alcanza a todos los estantes y habitantes, personas naturales y
juridicas, publicas y privadas propietarios de bienes inmuebles, que cuentan con antecedente
técnico aprobado, es decir que emerjan de la inclusion a la trama urbana por efecto de:
mosaicos catastrales, urbanizaciones, condominios, loteamientos, reordenamientos, divisiones,
urbanizacion progresiva, lotificaciones, planimetrias u otros proyectos e instrumentos de
saneamiento técnico.

ARTICULO 4. AMBITO DE APLICACION

|. El presente reglamento para el SANEAMIENTO TECNICO DE DATOS REALES DEL
BIEN INMUEBLE (SA.DA.) es aplicable en toda la trama urbana del municipio de Sucre
vale decir en el Centro Histérico (area de preservacion intensiva y area de transicion) y
en el &rea de expansion.

Il. El presente reglamento para el SANEAMIENTO TECNICO DE EDIFICACIONES
(SA.ED) es aplicable en las é&reas de expansion considerando la modificacion
establecida por la Ordenanza Autonémica Municipal N° 66/2022.

lll. EI presente reglamento para el SANEAMIENTO TECNICO DE EDIFICACIONES
(SA.ED) es aplicable en los inmuebles ubicados en las areas de transicion del Centro
Historico, cuya Altura Maxima de Edificacion fue modificada por el Decreto Municipal N°©
78/2022.

ARTICULO 5. BASE LEGAL

Constitucién Politica del Estado Plurinacional de Bolivia de 07 de febrero de 2009.

Ley N° 482 de 09 de enero de 2014 “Ley de Gobiernos Auténomos Municipales”.

3. Ley N° 031 de 19 de julio de 2010 “Ley Marco de Autonomias y Descentralizacion
Andrés Ibanez”

Ley N° 2341 de 23 de abril de 2002 de Procedimiento Administrativo y sus reglamentos.
Ley Municipal Autonémica N° 310/2023 Ley de Saneamiento de Bienes Inmuebles del
Area Urbana del Municipio de Sucre (SAINSU)

N

a s

ARTICULO 6. TEMPORALIDAD DEL SANEAMIENTO DE LOS INMUEBLES Y DE LAS
EDIFICACIONES

|. La presentacion de requisitos y tramitacion para el SANEAMIENTO TECNICO DE
DATOS REALES DEL BIEN INMUEBLE (SA.DA.), certificando los datos reales del
inmueble, no se encuentra sujeta a temporalidad alguna, por ser una competencia
municipal la certificacion de las caracteristicas técnicas de un inmueble, esta debe ser
desarrollada de forma permanente, en razén a que las diferencias responden a diversos
factores como: la imprecision de los instrumentos de medicion, los errores humanos de
medicion, los errores propios de los soportes tecnolégico en la obtencion de superficies
de los predios.

ll. La presentacion de requisitos, tramitacion y aprobacion del SANEAMIENTO TECNICO
DE EDIFICACIONES (SA.ED) existentes hasta antes de la publicacion de la Ley
Autonémica Municipal N° 310/2023, es decir las concluidas y las que se encuentran en
ejecucion sin posibilidades de modificar sus parametros de edificacién, se realizara
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durante un afio calendario es decir 365 dias computables a partir de la publicacién de la
sefialada Ley.

ARTICULO 7. GLOSARIO

Antecedente Técnico.- Documento técnico con el que cuenta el inmueble, que acredita que el
mismo se encuentra aprobado por el Gobierno Autbnomo Municipal de Sucre y por lo tanto
incluido en la trama urbana: Urbanizacion, Loteamiento, Lotificacion, Mosaico Catastral, Linea
Municipal, Plano de division, Resolucion municipal u otro.

ASR: Area Sujeta a Revision, area ubicada al interior de un asentamiento humano urbano,
identificada mediante planimetria de regularizacion de derecho propietario, condicionada a la
revision y verificacion de sus condiciones técnicas, legales y sociales para su posterior
aprobacion.

Area del inmueble: Es la medida de superficie de un terreno comprendido entre sus linderos o
lineas de propiedad.

Area de expansion: Es la superficie que se encuentra al interior del area urbana, cuyas
politicas de desarrollo se encuentran determinadas por el PHOZEUS, PMOT u otro instrumento
de planificacién vigente. Este espacio fisico no incluye el Centro Historico (area de preservacion
intensiva, area de transicion y area de preservacion paisajistica)

Area organizacional: Es parte de la estructura organizacional, conformada por la unidad
cabeza de area, y en caso necesario, por varias unidades dependientes. El area organizacional
cuenta con objetivos de gestidn y funciones especificas.

Area urbana: Porcion de territorio continuo o discontinuo, con edificaciones y espacios
configurados fisicamente por un sistema vial que conforma manzanos y predios, destinados a la
residencia y al desarrollo de actividades econémicas, predominantemente del sector secundario
y terciario; que cuenta con un asentamiento humano concentrado, servicios basicos de agua
potable, energia eléctrica, provisto de equipamientos de educacion, salud, recreacién, comercio,
administracién; comprende sub-areas: intensiva, extensiva, productiva agropecuaria y
proteccion.

Bien inmueble: Es la porcion de suelo cuya caracteristica es ser inamovible y ubicado dentro
de un espacio fisico delimitado por una poligonal, que no puede ser trasladado de un lugar a
otro, que incluye el espacio subterraneo y aéreo que se encuentra vinculando al mismo.

Bienes de dominio municipal: Areas identificadas en el articulo 30 de la Ley N° 482 “Ley de
Gobiernos Autonomos Municipales” y clasificadas segun sus caracteristicas en los articulos N°
31, 32, 34 y 35 de la misma Ley, asi como las inscritas y registradas a nombre del GAMS
producto de la normativa vigente en su momento.

Bienes municipales de dominio publico: Son Areas destinadas al uso irrestricto de la
comunidad, sefaladas en el articulo 31 de la Ley N° 482 “Ley de Gobiernos Auténomos
Municipales”: Calles, avenidas, aceras, cordones de acera, pasos a nivel, puentes, pasarelas,
pasajes, caminos vecinales y comunales, tuneles y demas vias de transito. Plazas, parques,
bosques declarados publicos, areas protegidas municipales y otras areas verdes y espacios
destinados al esparcimiento colectivo y a la preservacion del patrimonio cultural. Bienes
declarados vacantes pro autoridad competente, en favor del Gobierno Autonomo Municipal.
Rios hasta veinticinco (25) metros a cada lado del borde de maxima crecida, riachuelos,
torrenteras y quebradas con sus lechos, aires y taludes hasta su coronamiento.
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Calle: Es la via publica constituida por aceras y calzada, es decir el espacio entre las lineas de
propiedad o rasantes municipales.

Catastro: Inventario informatico y fisico de los bienes inmuebles publicos y privados situados
en la jurisdiccion y competencia municipal del GAMS, debidamente identificado a través de un
cadigo, clasificado, catalogado, administrado y actualizado, que contiene la descripcion fisica,
econdmica y juridica de cada bien inmueble y guarda la informacion histérica de sus cambios y
evolucidn fisica desde su registro primigenio.

Certificado catastral: Formulario impreso que emite la Jefatura de Catastro Multifinalitario, en
el cual se encuentran registrados los datos técnico — legales del predio o inmueble, en funcién a
la informacion digital registrada en el Sistema Catastral que se encuentre vigente y la
informacién que cursa en sus archivos; mismo que es susceptible de ser actualizado cada vez
que se produzcan mutaciones fisicas, juridicas o econémicas en el inmueble. Este documento
es valido siempre y cuando el hecho fisico in situ (superficie, ubicacion georeferenciada, forma
del terreno, datos de la construccion, tipo de material de la via, pendientes y otros pormenores)
y documentos legales del propietario, coincida con la informacion registrada en la informacion
gréfica del municipio y el documento impreso. Dependiendo de la informacion que contenga es
denominado Certificado de Registro Catastral o Certificado de Avallio Catastral.

Cliente administrativo: Persona natural o juridica que solicita, realiza y/o acceda a los
servicios prestados por el Gobierno Autbnomo Municipal de Sucre.

Cddigo catastral: Es la identificacion numérica Unica e irrepetible asignada a cada predio
urbano o unidad de propiedad horizontal, que resulta del proceso de catastracion. Bajo este
cadigo catastral se almacena la informacion histérica y de mutaciones del inmueble.

Colindancia: Situacion en la que se encuentran dos predios que tienen un lindero comun.

Colindancias en la propiedad horizontal: Por el régimen especial de copropiedad que rige a
las propiedades horizontales, las colindancias se encuentran referidas al predio sobre el cual se
encuentra emplazado el total del edificio ya construido o proyectado con planos aprobados en
propiedad horizontal.

Colindancias en condominios: Por el régimen especial de indivisibn que rige a los
condominios, las colindancias se encuentran referidas al predio sobre el cual se encuentra
emplazado el total del condominio.

Condominio: Derecho real de propiedad, que pertenece a varias personas, por una parte
indivisa, sobre una cosa mueble o inmueble. En el condominio, cada copropietario puede
enajenar su parte porcentual indivisa y sus acreedores pueden hacerla embargar y vender
antes de hacerse la division entre los distintos copropietarios. En un condominio existen
porciones de terreno y edificacion que son de exclusivo dominio de alguno de los
copropietarios, existiendo porciones de terreno y edificaciones comunes que porcentualmente
pertenecen a todos los copropietarios. Las edificaciones (casas, departamentos, locales u otros)
pueden encontrarse construidas de forma vertical, horizontal o mixta, para uso habitacional,
comercial o de servicios, industrial o mixto.

Construccion: Es toda estructura, edificacion u obra, que se incorpore con caracter
permanente o temporal a un terreno.

Derechos reales (DDRR): Oficina de Registro de Derechos Reales, dependiente del Consejo
de la Magistratura, de caracter administrativo encargada de dar publicidad a los documentos
gue en ella se registran.
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Edificacion existente: Construccion visible de caracter permanente, realizada en la propiedad
del titular del predio.

Empadronamiento: Inscripcion de un determinado inmueble en el padrén tributario municipal
RUAT (Registro Unico para la Administracion Tributaria Municipal) en base al derecho de
propiedad del mismo, Certificado de Registro Catastral y requisitos propios de la administracion
tributaria.

Folio real: Instrumento que acredita el registro del derecho de propiedad de bienes inmuebles
en la oficina de Derechos Reales.

Inmueble urbano rastico: Superficie de suelo o terreno, con todo lo que se encuentre en él,
gue no cuenta con proceso de saneamiento técnico Urbano Municipal, por lo tanto, no ha sido
incluido en la trama urbana, mismo que es susceptible y condicionado al cumplimiento de
normativa urbana del GAMS.

Limitacion Administrativa: Medida impuesta por el Gobierno Autbnomo Municipal de Sucre
ante infracciones cometidas por los titulares de los Bienes inmuebles, misma que se mantiene
vigente hasta que se determina la inexistencia de la misma.

Lindero: Es el limite que forma una linea comun que divide o separa dos inmuebles.
Lote: Terreno delimitado por propiedades vecinas.

ODAU: Oficina de Asistencia al Usuario, ofrece asesoramiento técnico legal a los usuarios del
servicio de tramites que brindan las Direcciones de Administracion Territorial y Patrimonio
Histérico y sus unidades organizacionales dependientes. Es el primer vinculo de servicio con el
usuario, cuya responsabilidad es garantizar que los documentos ingresados a las dependencias
gue atienden los tramites, se encuentren técnica y legalmente correctos, evitando
observaciones y/o rechazos posteriores.

Perfil: es la linea determinada por la interseccién del terreno con un plano vertical. Existen dos
tipos de perfiles: Longitudinales y Transversales.

Perfiles longitudinales: Es todo el largo del eje de un proyecto. Suministra la informacion
topogréfica y morfoldgica del terreno en todo su largo.

Perfiles Transversales: Son lineas niveladas o perfiles cortos perpendiculares a la linea
central del proyecto. Suministran la informacion topogréfica y morfolégica del terreno.

PHOZEUS: Plan de Habilitacion y Ordenamiento de Zonas de Expansion Urbanas de Sucre.

Poligonal: Linea imaginaria que delimita una propiedad, establece el limite entre dos inmuebles
contiguos.

Planimetria: Plano de urbanizacion, remodelacion, complementacion, sustitucion, debidamente
referenciado de acuerdo a coordenadas geograficas, a través del cual se asignan usos de suelo
y se incluyen a los predios a la trama urbana.

PRA: Predio con Restriccion Administrativa. Area ubicada al interior de la Poligonal de
intervencion de Reordenamiento cuya situacién se encuentra condicionada a la verificacion y
revision de sus documentos técnicos legales, para que una vez subsanadas las observaciones
se proceda al perfeccionamiento del mismo, bajo el procedimiento establecido, respetando el
reordenamiento ya aprobado.

Predio: Terreno o lote unitario, con o sin construcciones, cuyos linderos forman un perimetro,
comprende el espacio subterraneo y aéreo vinculado a esta.

Villa Bolivariana, Bloque Norte 6to Piso « Teléfono 591 (4) 64-56185 « 64-39769 Fax (4) 64-51074 « Linea Gratuita 800-13-2505 « Direccion Postal N° 213




GOBIERNO AUTONOMO ¥
MUNICIPAL DE SUCRE 2@) SU CRE

Procedimiento: Es la secuencia de tareas especificas, para realizar una operacion o parte de
ella.

Propiedad horizontal: Forma de copropiedad o condominio que se establece entre los
propietarios de un inmueble dividido en pisos, departamentos o locales susceptibles de
aprovechamiento independiente por tener salida propia a un elemento comun de aquel o a la
via publica. En estos inmuebles coexisten dos derechos de propiedad distintos: el derecho de
propiedad exclusivo de cada propietario sobre el piso o local susceptibles de aprovechamiento
independiente y la copropiedad con el resto de propietarios de los elementos comunes del
edificio. Los diversos pisos, locales, departamentos y compartimientos de un edificio pueden
pertenecer a uno o distintos propietarios

Proyecto urbano aprobado: Disefio de intervencion urbana que busca resolver la problematica
de un determinado territorio, denominase: de este modo a todo proyecto de amanzanamiento,
lotificacién, urbanizacién, condominio, regularizacién de derecho propietario municipal, ASR,
PRA, mosaico catastral y otro tipo de proyectos aprobados que incluya el predio a la trama
urbana.

Registro: Inscripcion en la base de datos catastral del Municipio de Sucre de un determinado
inmueble, en base al derecho de propiedad del mismo e informacién referida a su
posicionamiento georreferenciado, superficie, dimensiones, colindancias y otros.

Restriccién Administrativa: Condicion técnica impuesta por el Gobierno Autbnomo Municipal
de Sucre, al derecho de uso y disfrute de los bienes inmuebles, en atencién a la planificacion
municipal y al interés publico, misma que no afecta a la disposicién como tal de la propiedad.

Sobreposicién: Situacion de conflicto técnico o legal que se produce cuando los derechos de
propiedad de dos 0 mas predios coinciden sobre una misma area.

Superficie: Espacio en dos dimensiones (ejes X, y) delimitado por un contorno o perimetro,
susceptible de ser cuantificado en metros cuadrados.

Superficie del predio: Se refiere al tamafio del terreno que se calcula en metros cuadrados en
base a las medidas del frente y del fondo u otras formulas geométricas, segun el grado de
irregularidad del mismo.

Superficie de construccion: Es la superficie neta de la edificacién, obtenida sumando todas y
cada una de las partes que la constituyen.

Superficie de tributacién: Es la superficie de la construccion, afectada de los respectivos
factores de ponderacion y establecida de acuerdo al Derecho Propietario.

Superficie de disefio y célculo estructural: Es la superficie resultante de la sumatoria de
todos los elementos de la edificacion que se encuentran sujetos al célculo estructural realizado
por el ingeniero Civil.

Superficie de disefio arquitectonico: Es la superficie resultante de la sumatoria de todos los
elementos de la edificacion sujetos al disefio arquitectonico.

Superficie maxima de construccion: Relacion entre la superficie maxima edificable y la
superficie del predio.

Superficie maxima de ubicacion: Relacion entre la proyeccion del edificio sobre el terreno y la
superficie de la parcela.

Talud: Inclinacién o declive del terreno.
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Trama urbana: Estructura basica de una ciudad o parte de ella, formada por proyectos urbanos
aprobados.

Unidad organizacional: Una dependencia de la estructura organizacional a la que se le asigha
uno o varios objetivos desagregados de los objetivos de gestion y funciones homogéneas y
especializadas.

Valor catastral: Es el valor técnico expresado en una unidad monetaria, resultante de la
sumatoria del valor del terreno y los valores intrinsecos de las construcciones, determinado con
fines fiscales.

ARTICULO 8. PROFESIONALES INDEPENDIENTES

I. De conformidad a la normativa nacional, los profesionales con titulos en Provision
Nacional, registrados en sus respectivas instituciones matrices, Arquitectos, Ingenieros,
Abogados, Topégrafos y otros habilitados por Leyes del ejercicio profesional, en lo que
le compete a cada quien, para prestar sus servicios, quienes podran constituirse en
equipo multidisciplinario; deberan bajo su estricta responsabilidad, tanto civil como
penal, actuar en concordancia y pleno cumplimiento del presente reglamento. Debiendo
responsabilizarse de lo que les corresponda segln sus competencias, suscribiendo la
documentacién que les es inherente ademas de colocar el respectivo sello y nimero de
registro profesional y segun el siguiente detalle indicativo mas no limitativo a la
concurrencia de otros profesionales habilitados en el ambito de sus competencias
establecidas por Ley:

Abogados: Firma de todo memorial, elaboracion, verificaciéon de documentacion legal,
asesoramiento legal en general y toda documentacién que se encuentre comprendida en
los alcances de la Ley N° 387.

Arquitectos: Proyecto y disefio arquitecténico y toda documentacion en el campo de la
arquitectura que se encuentre comprendida en los alcances de la Ley N° 1373.

Ingenieros: Certificacion Estructural, Proyecto y disefio de estructural, andlisis de
suelos y todo proyecto o documentacion en el campo de la ingenieria que se encuentre
comprendido en la Ley N° 1449 y sus reglamentos.

Topoégrafos: Relevamiento, determinacién de pendientes, levantamiento topogréfico,
estacado, amojonado del predio, replanteo y todo documento base que se encuentre
comprendido en la Ley N° 2997.

Il.  Los profesionales contratados por los ciudadanos, para los tramites objeto del presente
reglamento, no podran ser funcionarios publicos, ni tener parentesco hasta el cuarto
grado de consanguinidad y segundo de afinidad con las autoridades y funcionarios del
GAMS encargados del procesamiento y aprobacion de este tipo de tramites.

[ll.  De encontrarse falsedad en la informacién proporcionada y suscrita por los profesionales
independientes, la Jefatura de Administracion Urbana y Rural o la Direccion de
Patrimonio Histérico, remitird antecedentes al respectivo colegio de profesionales al que
pertenece el profesional, solicitando su remision a la comision de ética, sin perjuicio de
iniciar las respectivas acciones legales por falsedad material en la informacién
proporcionada.
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ARTICULO 9. REPRESENTACION \

I. Los trdmites objeto del presente reglamento, deben ser realizados por el titular del
inmueble, en caso de delegar este la tramitacion a un tercero, quien estuviese
encargado, deberd presentar (exhibir en ventanilla) el poder notarial expreso que
acredite su calidad invocada para el trdmite que lleva adelante, detallando de manera
especifica el tipo de tramite que realiza y el nombre del titular al que representa. El
sefialado poder, deber ser exhibido en original o copia legalizada, al momento de
presentar el tramite y recoger el mismo, ademas de portar una copia de este documento
durante los seguimientos correspondientes. Se debera adjuntar copia simple a los
requisitos, la que sera verificada con el original el momento de presentar el tramite.

II.  Procederd la representacién sin mandato, en el caso del esposo o esposa por su
coényuge, los padres por los hijos o viceversa, el hermano por el hermano, suegros por
SuS yernos y nueras o viceversa, cuando la persona a quien se representa se encontrare
impedida de hacerlo; este mandato debe ser dado a conocer al GAMS mediante
documento expreso formulado por escrito en el tramite que acredite la calidad del
mandado, para la presentacion y seguimiento del tramite. Ratificando lo actuado, el
tramite aprobado debe ser recogido Unicamente por el propietario o apoderado
legalmente acreditado para este caso.

lll.  En caso de copropietarios, procedera la unificaciébn de representacion por tener todos
ellos un interés comuan, para este efecto de manera conjunta y expresa, deberan sefalar
todos ellos la unificacion de representacion y el fin de la misma y sefialando sobre cual
de ellos recaera la sefialada representacion.

IV. Si se trata de personas colectivas, la representacibn deberd adecuarse a las
disposiciones que determinaron su creacidén y que estén previstas en su norma interna y
se ejercera por sus 6rganos autorizados. El representante debera acreditar la existencia
legal del ente colectivo respecto del cual alega su representacion y tratandose de un
representante convencional, el documento idéneo correspondiente, como por ejemplo el
acta de posesion.

V. En caso de instituciones publicas o privadas, los delegados para la realizacién de
trAmites objeto del presente reglamento, exceptuando el propio Gobierno Autbnomo
Municipal de Sucre, deben encontrarse legalmente acreditados por sus respectivas
instituciones, mediante poder notarial expreso o segun lo establecido en las normas
vigentes aplicables a cada caso y la normativa interna de cada una de ellas.

VI.  El seguimiento del tramite también podra ser realizado por los profesionales contratados
para la elaboracion del proyecto, sin embargo, estos no podran retirar documentacién
alguna.
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CAPITULO I \

RESPONSABILIDADES DE LAS INSTANCIAS DEL GOBIERNO

AUTONOMO MUNICIPAL DE SUCRE G.A.M.S.

ARTICULO 10. CONCEJO MUNICIPAL (C.M.)

El Concejo Municipal de Sucre (C.M.) es el Organo legislativo, deliberativo y fiscalizador, que
ademas de sus atribuciones conferidas por Ley, en el marco del presente reglamento, fiscaliza
todo el proceso del Tramite.

ARTICULO 11. ALCALDE (SA) MUNICIPAL

La Maxima Autoridad del Organo Ejecutivo del Municipio de Sucre, responsable a través de sus
instancias dependientes de todo el proceso objeto del presente reglamento.

ARTICULO 12. SECRETARIA MUNICIPAL DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL (SMOT)

La Secretaria Municipal de Ordenamiento Territorial (SMOT) ademas de sus atribuciones y
deberes descritos en el Manual de Organizacion y Funciones, en el marco del presente
reglamento debera:

a) Velar por su cumplimiento y gestionar el personal, la logistica y el presupuesto
necesario.

b) Realizar supervision permanente al equipo técnico conformado y asumir medidas
correctivas en caso de mala aplicacion de la presente norma, discrecionalidad o
negligencia en el accionar de sus dependientes con respecto al cumplimiento del
reglamento.

ARTICULO 13. DIRECCION DE REGULACION Y ADMINISTRACION TERRITORIAL (DRAT)

Ademas de sus atribuciones y deberes descritos en el Manual de Organizaciéon y Funciones
debera:

a) Procesar y aprobar los tramites de SANEAMIENTO TECNICO DE DATOS REALES DE
BIENES INMUEBLES (SA.DA))

b) Procesar y aprobar los tramites de SANEAMIENTO TECNICO DE LAS EDIFICACIONES
(SA.ED.)

c) Sellary firmar los planos para su aprobacion.

d) Poner a disposicion del publico en general, la informacion para llevar adelante los
tramites.

e) Dar celeridad y simplificar administrativamente los tramites, para lo que deberan contar
con personal profesional capacitado para ejercer las funciones técnicas y administrativas
que correspondan.
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ARTICULO 14. JEFATURA DE ADMINISTRACION URBANA Y RURAL (JAUR) \

Ademas de sus atribuciones y deberes descritos en el Manual de Organizacion y Funciones,
deberé:

a) Revisar y aprobar los tramites de SANEAMIENTO TECNICO DE DATOS REALES DE
BIENES INMUEBLES (SA.DA.)

b) Revisar y aprobar los tramites de SANEAMIENTO TECNICO DE LAS EDIFICACIONES
(SA.ED.)

c) Sellary firmar los planos para su aprobacion.

d) Verificar la base de datos del municipio (documental y digitalmente), asi como cualquier
otro antecedente o proyectos aprobados, analizando y sustentando la aprobacién o
rechazo de los proyectos objeto del presente reglamento.

e) Elaborar el correspondiente informe de rechazo y reportar a control urbano mediante
informe, sobre los bienes inmuebles que se habrian beneficiado de la aplicacién del
RESAC y que intentan beneficiarse del SA.ED., por haber transgredido nuevamente la
normativa; para el inicio de las acciones correspondientes.

f) Revisar y encargarse del seguimiento y analisis de los proyectos en tramite.

g) Realizar el archivo y sistematizacién de toda la documentacion aprobada de manera
fisica y digital.
ARTICULO 15. DIRECCION DE PATRIMONIO HISTORICO (DPH)

Ademas de sus atribuciones y deberes descritos en el Manual de Organizacién y Funciones,
debera:

a) Procesary aprobar los tramites de SANEAMIENTO TECNICO DE DATOS REALES DE
BIENES INMUEBLES (SA.DA.)

b) Procesar y aprobar los tramites de SANEAMIENTO TECNICO DE LAS
EDIFICACIONES (SA.ED.)

c) Sellary firmar los planos para su aprobacion.

d) Poner a disposicion del publico en general, la informacion para llevar adelante los
tramites.

e) Dar celeridad y simplificar administrativamente los tramites, para lo que deberan contar
con personal profesional capacitado para ejercer las funciones técnicas vy
administrativas que correspondan.
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DEL BICENTENARIO

ARTICULO 16. AREA DE CONSERVACION Y REVITALIZACION \

Ademas de sus atribuciones y deberes descritos en el Manual de Organizacién y Funciones,
deberé:

a) Revisar y aprobar los tramites de SANEAMIENTO TECNICO DE DATOS REALES DE
BIENES INMUEBLES (SA.DA)).

b) Revisar y aprobar los tramites de SANEAMIENTO TECNICO DE LAS EDIFICACIONES
(SA.ED.) de predios del area de transicion del Centro Historico, en los que el Gobierno
Auténomo Municipal de Sucre por efecto del Reglamento de Edificaciones aprobado por
Decreto Municipal N° 78/22 modificé la altura méaxima permitida.

c) Sellary firmar los planos para su aprobacion.

d) Verificar la base de datos del municipio (documental y digitalmente), fichas de
catalogacion patrimonial y su actualizacion, asi como cualquier otro antecedente o
proyectos aprobados, analizando y sustentando la aprobacion o rechazo de los
proyectos objeto del presente reglamento.

e) Reportar a control urbano mediante informe, los bienes inmuebles que se habrian
beneficiado de la aplicacion del RESAC y que intentan beneficiarse del SA.ED., por
haber transgredido nuevamente la normativa, para el inicio de las acciones
correspondientes. Y elaborar el correspondiente informe de rechazo.

f) Revisar y encargarse del seguimiento y analisis de los tramites.

g) Realizar el archivo y sistematizacion de toda la documentacion aprobada de manera
fisica y digital.

ARTICULO 17. JEFATURA DE CATASTRO MULTIFINALITARIO

Ademas de sus atribuciones y deberes descritos en el Manual de Organizacion y Funciones,
debera:

a) Otorgar a solicitud del interesado el Certificado de Registro Catastral, verificando que el
mismo en los registros del GAMS, es decir en los archivos fisicos y digitales, se
encuentren a nombre del titular del predio que figura en el folio, es decir que se haya
realizado el tramite y la respectiva cancelacion por cambio de titularidad y figuren las
respectivas colindancias.

b) Verificar que el registro de todas las mutaciones fisicas, juridicas y economicas del
inmueble se encuentren registradas en archivos digitales y fisicos del Gobierno
Auténomo Municipal de Sucre y respondan al hecho fisico.

c) Calcular el Avaluo de las multas que seran impuestas por efecto de las transgresiones e
infracciones identificadas en la aplicacion del presente reglamento.
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ARTICULO 18. UNIDAD DE MAPOTECA Y AREA DE ARCHIVOS DE PATRIMONIO \

Ademas de sus atribuciones y deberes descritos en el Manual de Organizacién y Funciones,
debera:

a) Emitir los informes que le sean requeridos sobre los antecedentes técnicos que cursen
en sus archivos.

b) Archivar la documentacién que le sea remitida emergente del procesamiento de los
expedientes en el marco del presente reglamento.

ARTICULO 19. DIRECCION INTEGRAL MUNICIPAL DE GESTION DE RIESGOS (DIMGER)

Ademas de sus atribuciones y deberes descritos en el Manual de Organizacién y Funciones,
debera:

a) Emitir los informes técnicos que le sean requeridos, en relacibn a las amenazas
identificadas y sus particularidades en la zona, de acuerdo al punto de ubicacién del
predio, considerando para este propésito los estudios técnicos especializados de los
Mapas Geologico, Geotécnico, Geomorfologico, Hidroldgico Y Mapa De Riesgos de los
40 Cuadrantes del Area Urbana de la Ciudad De Sucre y otra informacién, con la que
cuente esa dependencia que coadyuve en la toma de decisiones para la prosecuciéon o
no del Saneamiento Técnico de La Edificacion (SA.ED.).

b) Emitir el Certificado de Riesgos cuando sea requerido por el Cliente administrativo.

ARTICULO 20. FUNCIONARIOS DEPENDIENTES DE LA MA.E. A CARGO DEL
PROCESAMIENTO DE LOS TRAMITES.

Todos los funcionarios que participan en el procesamiento de los tramites objeto del presente
reglamento, se encuentran sujetos a la responsabilidad por la funcién puablica en el marco de la
Ley 1178 de Administracion y Control Gubernamentales y sus disposiciones reglamentarias, por
ello, cualquier acciéon u omisién que implique el incumplimiento del presente reglamento, de las
normas urbanisticas, estructurales y del uso del suelo y de los plazos previstos, sera
sancionado de acuerdo a lo estipulado en el “Reglamento Interno de Personal del Gobierno
Municipal de Sucre”, “Reglamento de Procesos Administrativos Internos del Gobierno Autbnomo
Municipal de Sucre” y el Decreto Supremo 23318-A “Reglamento de la Responsabilidad por la

Funcién Publica”

CAPITULO Il
CONDICIONES GENERALES

ARTICULO 21. DERECHO PROPIETARIO

El derecho de propiedad es el poder legal e inmediato que tiene una persona para gozar,
disponer y revindicar su inmueble, sin afectar los derechos de los demas, ni sobrepasar los
limites impuestos por la Ley. Para efectos del presente reglamento, el derecho propietario se
encuentra regido por las normas establecidas en el cadigo civil y Leyes afines.
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ARTICULO 22. DEL TITULAR DEL PREDIO \

Titular del predio es la persona que cuenta con el titulo de propiedad o documento acreditativo y
goza legitimamente del mismo. También denominado en el presente reglamento como
propietario.

En este entendido, a efectos del presente reglamento, deber4d cumplirse lo detallado a
continuacion:

1. Todo tramite debe ser realizado por el titular del predio o representante con poder
notariado. En caso de representacion sin mandato, tal cual establece el articulo 46 del
Cddigo Procesal Civil el titular del predio o el representante con poder notariado debera
ser quien recoja toda la documentacién aprobada.

2. En caso de existir mas de un titular (copropietarios), todos los titulares deben llevar
adelante el tramite o en su caso podran unificar representacion en favor de quien llevara
el mismo.

3. El o los titulares del inmueble para la presentacién del proyecto, deben suscribir el plano
de linea municipal o en su caso el representante acreditado.

4. EIl o los titulares del inmueble, deben presentar inexcusablemente todos los requisitos
solicitados por el presente reglamento.

ARTICULO 23. CONFLICTOS DE DERECHO PROPIETARIO

Los conflictos de derecho propietario, de un Bien Inmueble, deben ser necesariamente
notificados al Gobierno Autbnomo Municipal de Sucre por el juzgado correspondiente, con la
prohibicion de innovar, emitida por la autoridad jurisdiccional competente, con la instruccion
judicial expresa al Gobierno Autébnomo Municipal de Sucre, para que proceda a la paralizacion
del tramite. En este caso el GAMS procedera a la devolucion del tramite al titular que llevaba
adelante el mismo, quien podra volver a presentarlo, solo cuando cuente con la decision judicial
ejecutoriada que defina el derecho propietario del Bien inmueble a su favor.

ARTICULO 24. INSPECCIONES

Se realizaran inspecciones técnicas in situ del predio, cuando el funcionario a cargo del tramite
lo considere pertinente. Para la inspeccion se debera tomar en cuenta lo siguiente:

a) Si se trata de un predio sin muros perimetrales todos los limites del inmueble deberan
estar amojonados debidamente (con mojones de concreto, éstos a su vez estaran
marcados en su centro con clavo o fierro de % de diametro) y referenciados con pintura
de color rojo y ser facilmente identificables.

b) Si se trata de edificaciones o muros medianeros, la delimitacion del predio debe ser
visiblemente identificable.

c) Para la verificacion, debera presentar las condiciones necesarias para las visuales con
instrumento y las mediciones respectivas, para lo cual se debera dejar expeditas todas
las direcciones de alineamiento a verificarse.
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ARTICULO 25. MARGEN DE TOLERANCIA EN LA SUPERFICIE DEL PREDIO \

I. El margen de tolerancia establecido en la Ordenanza Municipal N° 83/14, vale decir
diferencia de superficie entre titulos de propiedad, terreno y planos, se aplicara para el
procesamiento del SANEAMIENTO TECNICO DE LAS EDIFICACIONES (SA.ED.)

II.  Los bienes inmuebles que tengan diferencia en su superficie: entre testimonios, planos y
superficie in situ, que se encuentre dentro del margen de tolerancia establecido en la
Ordenanza Municipal N° 83/14 (+- 6 m2), no se encuentran obligados a someterse a
proceso de SANEAMIENTO TECNICO DE DATOS REALES DE BIENES INMUEBLES
(SA.DA))

[ll.  Para el procesamiento de tramites de los inmuebles, que tengan diferencia de superficie
dentro del margen de tolerancia establecido por Ordenanza N° 83/14, se hara constar
esta diferencia, en todos los documentos técnicos que sean emitidos por el Gobierno
Auténomo Municipal de Sucre.

ARTICULO 26. DECIMALES EN MEDICIONES Y DATOS DE CALCULO

Todas las medidas, longitud horizontal y vertical, superficie, radios y otras, graficadas en los
planos y las acotaciones, tanto de los documentos impresos como del medio digital, deberan
encontrarse redondeadas al segundo decimal.

De igual manera los datos en los distintos calculos que seran realizados, deben encontrarse
redondeados al segundo decimal.

ARTICULO 27. COINCIDENCIA EN LA INFORMACION DE LOS PLANOS Y EL FORMATO
DIGITAL

Debe existir exacta coincidencia entre la informacién impresa en los planos, calculos vy el
formato digital editable, que es presentado, mediante este Ultimo se realiza la correspondiente
verificacién de dimensiones y demas detalles del tramite o proyecto presentado.

ARTICULO 28. COINCIDENCIA ENTRE LA REPRESENTACION GRAFICA Y EL BIEN
INMUEBLE IN SITU.

La graficacién realizada del Bien inmueble en los respectivos planos, ya sea dentro del tramite
de SANEAMIENTO TECNICO DE LAS EDIFICACIONES (SA.ED.) o en el SANEAMIENTO
TECNICO DE DATOS REALES DE BIENES INMUEBLES (SA.DA.), debe responder a las
dimensiones, posicion, superficies del terreno o hecho fisico consolidado in situ segun
corresponda, de existir informacion errénea, el tramite sera rechazado y de verificarse
intencionalidad en el actuado, se remitira antecedentes al colegio profesional correspondiente.

ARTICULO 29. COINCIDENCIA EN LA INFORMACION DE LOS DISTINTOS PLANOS

La informacién contenida en los distintos planos, de los bienes inmuebles que se someten al
SANEAMIENTO TECNICO DE LAS EDIFICACIONES (SA.ED.), al pertenecer a una misma
edificacién, deben tener exacta coincidencia entre si, (arquitectonicos, estructurales, de
instalaciones de servicios, especiales y otros), es decir debe existir coherencia entre los ejes,
dimensiones, ubicaciones de elementos, fundaciones, muros y otros elementos que son parte
de las estructuras.
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ARTICULO 30. REQUERIMIENTO DE PRESENTACION DEL TESTIMONIO DE PROPIEDAD

En caso de no ser clara la informacion que cursa en el Folio Real con respecto a lo consignado
en el Certificado de Registro Catastral, la informacion presentada en el formulario y/o el predio
in situ, los funcionarios a cargo, podran solicitar al cliente administrativo la presentacion de
copia legalizada del Testimonio de Propiedad del inmueble, que aclare la controversia surgida,
mas aun en caso de declaratoria de herederos en el que debe presentarse el testimonio sobre
el bien inmueble en tratamiento, este documento sera devuelto al cliente administrativo
conjuntamente el proyecto debiendo quedar en archivos copia simple y el documento
escaneado.

ARTICULO 31. DOCUMENTACION ESCANEADA Y FOLIO REAL

I.  Toda la documentacion legal y técnica, ademas de antecedentes, que como requisito es
presentada como parte del tramite, debe ser escaneada en formato PDF no editable,
(excepto los planos que deben ser editables para la revisiébn) con imagenes nitidas,
legibles, claras, y cada hoja completa, incluyendo encabezados, numeracién vy
margenes; y presentada en soporte digital fisico, para que la misma sea almacenada en
la base de datos que sera implementada por el municipio.

Il.  El folio real original que serd presentado como requisito, sera devuelto al cliente
administrativo conjuntamente el tramite presentado, dado que se adjuntara copia simple
y documento escaneado en calidad de respaldo quedando estos en archivos
municipales.

[ll.  Alternativamente, cuando el Cliente Administrativo considere pertinente, podra presentar
en reemplazo del Folio Real original, “Informacién Rapida” en original emitida por la
Oficina de Derechos Reales con una antigliedad no mayor a 30 dias calendario de haber
sido emitida, que demuestre la no mutaciéon del Derecho Propietario mas una copia
simple. El documento en original, también sera devuelto al Cliente administrativo, por lo
gue debera ser escaneado conjuntamente el resto de los requisitos de acuerdo a lo
estipulado en el paragrafo | del presente articulo.

ARTICULO 32. RESTRICCIONES Y LIMITACIONES ADMINISTRATIVAS

I. De pesar sobre el Bien Inmueble restricciones administrativas, por efecto de franjas de
seguridad colindantes, franjas sobrepuestas, derechos de via u otra condicionante
técnica impuesta por proyectos urbanos, los tramites presentados en el marco del
presente reglamento deberdn respetar las restricciones impuestas y la legislacion
especial en vigencia.

II. En caso de haberse impuesto limitaciones administrativas al Bien Inmueble, de manera
previa a presentar el trdmite, el cliente administrativo debera desarrollar las acciones
necesarias ante la instancia que impuso las mismas, para que estas sean levantadas, ya
que en concordancia con lo estipulado en el articulo 37 del Reglamento de Control
Técnico Urbano aprobado por Decreto Municipal N° 94/2021, no puede darse curso a
tramites administrativos de predios que cuenten con estas limitaciones
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ARTICULO 33. SUPERFICIE MINIMA DEL PREDIO \

I. La Superficie minima del predio aprobado es de 150 m2, superficie sobre la cual es
viable una edificacién y por lo tanto el Saneamiento del Bien Inmueble.

II. En casos excepcionales podran presentar superficies menores a 150 m2, enmarcadas
en el Ultimo antecedente técnico aprobado con el que cuente el inmueble.

[ll. En el caso de predios que emerjan de planimetrias producto de la Ley N° 247 o normas
especiales, la superficie minima del predio se regird a lo establecido en el dltimo
antecedente técnico aprobado con el que cuente el inmueble.

ARTICULO 34. EDIFICACION CONCLUIDA

I. Es la que se encuentra construida en su totalidad en la propiedad del titular del predio,
sin invadir propiedad que no le corresponde, es decir se encuentra concluida la obra
gruesa, la obra fina e instalaciones, por lo tanto, cuenta con fundaciones, subsuelos si
fuera el caso, estructura portante, muros de cerramiento, cubierta, acabados y pintura de
interiores y exteriores e instalaciones hidrosanitarias, eléctricas, especiales u otros.
Pudiendo ser su funcién: residencial, comercial, institucional o mixta.

II. El bien inmueble para sujetarse al Saneamiento Técnico de Edificacion (SA.ED.) debera
cumplir las disposiciones referentes a la elegibilidad, condiciones, criterios y parametros
establecidos en el presente reglamento.

lll. Debe presentar los planos de relevamiento as build (como se ha construido) sin
moadificacion alguna.

IV. Los profesionales contratados por los titulares de los predios tienen la obligacion de
conocer el presente reglamento, realizar los analisis previos en relacién a la ubicacion
del predio frente a las amenazas sismicas, geolégicas o hidrologicas y otros, para
brindar la guia adecuada y presentar el proyecto cumpliendo todos los requisitos
establecidos.

ARTICULO 35. EDIFICACION EN EJECUCION SIN POSIBILIDAD DE MODIFICACION

I. Es la que se encuentra en la propiedad del titular del predio, sin invadir propiedad que
no le corresponde, encontrandose ejecutada con la totalidad o parte de la obra gruesa
habiendo en ese proceso infringido los pardmetros de edificacion, por lo tanto, no tiene o
no existe en la misma, la posibilidad de realizar modificaciones para que esta
infraestructura se adecue a la norma que estuvo en vigencia cuando inicié la obra.
Pudiendo ser la funcion que va a desempefiar, residencial, comercial, institucional o
mixta.

Il. El bien inmueble para sujetarse al Saneamiento Técnico de Edificacion (SA.ED.) debera
cumplir las disposiciones referentes a la elegibilidad, condiciones, criterios y parametros
establecidos en el presente reglamento.

[ll. Se debe presentar los planos del total de la edificacion que se pretende construir, es
decir que se debe relevar lo ya ejecutado, y proyectar la edificacion concluida incluyendo
los refuerzos estructurales y acondicionamientos que esta pueda requerir.

Villa Bolivariana, Bloque Norte 6to Piso « Teléfono 591 (4) 64-56185 « 64-39769 Fax (4) 64-51074 « Linea Gratuita 800-13-2505 « Direccion Postal N° 213




GOBIERNO AUTONOMO ¥
MUNICIPAL DE SUCRE 2@) SU CRE

~

IV. El proyecto de la obra concluida, no debe sobrepasar la Altura Maxima de Edificacion
(AME) establecida para el predio de acuerdo a lo determinado en el Reglamento de
Edificaciones del Municipio de Sucre aprobado por el Decreto Municipal N° 78/2022,
considerando para este efecto, el ancho de las vias a las cuales tenga salida el
inmueble.

V. Debe presentar el compromiso notariado de cumplimiento de proyecto aprobado y
regirse en la ejecucion de la obra a los planos aprobados.

VI. Estos bienes inmuebles se encuentran sujetos a multas por el incumplimiento de la
normativa vigente aplicable al tipo de bien inmueble en el momento de inicio de las
obras. La temporalidad del inicio de obras sera determinada en funcién a una
declaracién jurada del propietario y sera verificada con imagenes del Google earth.

Vi

.Los profesionales contratados por los titulares de los predios tienen la obligacién de
conocer el presente reglamento, realizar los analisis previos en relacién a la ubicacion
del predio frente a las amenazas sismicas, geolégicas o hidrologicas y otros, para
brindar la guia adecuada y presentar el proyecto cumpliendo todos los requisitos
establecidos.

CAPITULO IV
SANEAMIENTO TECNICO DE DATOS REALES DE BIENES INMUEBLES (SA.DA.)

ARTICULO 36. CONDICIONES DE APLICABILIDAD

I. Aplicable en caso de existencia de diferencias entre la superficie de titulos, las
mediciones de terreno y la superficie de planos aprobados con anterioridad, ya sea en
areas de expansion o el centro histérico.

Il. No procede la certificacion de datos técnicos de un bien inmueble cuando exista avance
a predios municipales.

lll. No procede la certificacion de datos técnicos de un bien inmueble ubicado sobre
propiedad municipal o Bienes de Dominio publico contemplados en la Ley N° 482 y la
Ley Autonémica Municipal N° 78/15.

IV. No procede la certificacion de datos técnicos de un bien inmueble con avance a Bienes
de Dominio publico contemplado en la Ley N° 482 y la Ley Autondmica Municipal N°
78/15.

V. No procede este tramite cuando los planos propongan fusiones o divisiones de predios.

VI. No procede este tramite en los casos que se propongan anexiones de propiedad
municipal al predio particular.

Vi

.No procede este tramite en los casos en que el predio se encuentre sobrepuesto a
propiedad que no le pertenece de acuerdo al antecedente técnico.
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VIII. El predio sujeto a correccién, debe corresponder al ultimo antecedente técnico urbano \

aprobado, en el entendido que se requiere una referencia grafica de comparacién para
establecer la superficie a ser corregida; principalmente en ubicacién y forma.

IX. No proceden correcciones de datos técnicos de fracciones de inmuebles, o de
copropiedades no aprobadas, en razén de existir en las mismas areas comunes que
deben encontrarse debidamente identificadas y aprobadas como tales.

X. No procede este tramite si el propietario tiene deudas tributarias del inmueble a ser
intervenido, o sanciones econdémicas pendientes de pago con el municipio.

ARTICULO 37. REQUISITOS PARA LA TRAMITACION

Los requisitos detallados a continuacion deben ser presentados en ODAU o Ventanilla Unica,
de la Direccion de Regulacion y Administracién Territorial o la Direccion de Patrimonio Historico
segun corresponda. Instancia que de inmediato verifica que se presenten todos los requisitos y
registra este hecho en el formulario de verificacién de requisitos para admitir el tramite, de faltar
algun requisito, debe devolver el tramite al cliente administrativo, haciendo constar la carencia
identificada como TRAMITE NO ADMITIDO firmando y registrando fecha y hora en el
formulario.

a) Documentos legales:

I. Copia legalizada u original del Certificado de Registro Catastral a hombre del titular del
predio y una copia simple. (El original o copia legalizada se devolvera a la conclusién del
tramite).

II. Original del Folio Real con una antigiiedad menor un afio de haber sido emitido y una
copia simple. (El original sera devuelto a la conclusion del tramite) o considerar lo
establecido en el paragrafo Il del articulo 31 del presente reglamento.

[ll. Copia simple del formulario de pago del impuesto de la ultima gestion vigente
fiscalizado.

IV. Copia simple de la Cedula de Identidad del o los propietarios del inmueble.

V. Documento privado reconocido de conformidad de los propietarios de los predios
colindantes, que acrediten la no existencia de sobre-posicién o deslinde tramitado en el
marco del reglamento de mensura y linderos. Para predios con muros perimetrales
edificados ya sean propios o del colindante o con consolidacion de inmueble, se
presentard declaracion jurada unilateral de no existencia de sobre-posicion con los
predios colindantes. (Estos documentos deben encontrarse elaborados en base a las
colindancias que se sefialan en el Certificado de Registro Catastral.)

VI. Copia simple de poder notarial, si el trdmite es llevado adelante por terceras personas, el
cual debe ser verificado con el original o la copia legalizada al momento de la
presentacion. (El original o copia legalizada, luego de la verificacion, se devolvera al
cliente administrativo).

NOTA.-
1. El Certificado de registro catastral, corresponde a la documentacion con la que ya

cuenta el propietario, siempre y cuando el predio no haya sufrido mutacion fisica,
juridica, ni econémica.

Villa Bolivariana, Bloque Norte 6to Piso « Teléfono 591 (4) 64-56185 « 64-39769 Fax (4) 64-51074 « Linea Gratuita 800-13-2505 « Direccion Postal N° 213




DEL BICENTENARIO

~

2. Si el certificado de registro catastral hubiera sido obtenido con una antigiiedad no mayor
a 20 dias calendario, en razén de ya haber presentado requisitos para la obtencién de
este documento el mismo que fue procesado y revisado por el GAMS, no se exigira como
requisito la presentacion del formulario del pago del impuesto de la Ultima gestion vigente
ni el folio real.

GOBIERNO AUTONOMO 2
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b) Documentos técnicos. —

Formulario de Linea Municipal F-01 elaborado por un profesional competente, llenado de
acuerdo a lo establecido en la “Guia de Llenado y Graficacién” del Reglamento de Lineas
Municipales aprobado por Decreto Municipal N° 55/2022 de 26 de septiembre de 2022.
(inicialmente se presentara un borrador, para que luego de la revision del GAMS se
presente el documento final)

c) Valores aser adquiridos

1. Folder municipal.

2. Timbre rojo

3. Caratula municipal en la que se debera detallar el nombre del propietario, superficie del
predio, datos del profesional a cargo y datos de contacto (nimero de celular y correo
electrénico)

4. Dos timbres verdes

5. Formulario de verificacion de requisitos

ARTICULO 38. PROCEDIMIENTO DE APROBACION.

1. El cliente Administrativo realiza la presentacion de los requisitos técnico - legales para el
inicio del trdmite en ODAU o ventanilla Unica de la instancia donde se lleve adelante el
procesamiento del mismo, se realiza el control de los requisitos mediante formulario de
verificacion de requisitos, de no contar con todo lo estipulado en el presente reglamento
el trAmite sera devuelto al interesado, con la copia del formulario en el que conste como
TRAMITE NO ADMITIDO.

2. El tramite mediante JAUR o la DPH, es derivado a los funcionarios para que procedan a
la verificacion del cumplimiento de los requisitos técnicos y legales de manera
coordinada y coincidencia de la informacion en la documentacion presentada, que
incluye la revisibn en mapoteca y sistemas informaticos de los pormenores del predio,
para el area Patrimonial adicionalmente la instancia técnica, debe consultar las fichas de
catalogacion de inmuebles. De existir observaciones sean técnicas y/o legales, todas
ellas deben ser dadas a conocer de manera conjunta al interesado a través de la hoja de
ruta. (2 dias hébiles)

3. Se solicitara informe del predio a la Unidad de Mapoteca o Unidad de Archivos de
Patrimonio, dicha instancia elevara el mismo certificando la superficie y ubicacion del
lote de acuerdo a datos del antecedente técnico que curse en dicha instancia. (3 dias
habiles para elevar el informe)
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4. Se realiza la verificacion topografica in situ de los datos consignados en el formulario
FO1, sujeto a la programacién respectiva, luego de la inspeccién el topografo a cargo
debera elaborar el respectivo informe, sefialando las dimensiones del predio, la
superficie, las dimensiones del espacio publico (vias, aceras y otros elementos),
estableciendo la ubicacion real del predio. (3 dias habiles sujeto a programacion).

5. En caso que el producto urbano aprobado no cuente con informacién precisa y se tenga
dudas con respecto al limite de colindancia con propiedad municipal, inscrita a través del
Area de Regularizacién del Derecho Propietario Municipal o identificada en antecedente
técnico aprobado como propiedad municipal, se solicitara informe a esta unidad. (4 dias
habiles para remitir el informe).

6. El propietario debera presentar el formulario F-01 (en limpio), en base al Relevamiento
topografico realizado por la Direccion de Regulacién y Administracién Territorial o
Direccion de Patrimonio Historico. Si se evidencia areas de sesion a favor del Municipio,
por efecto de alineamiento de rasante, debera el interesado presentar un documento de
cesién voluntaria y compromiso de demolicién notariado estableciendo el tiempo en el
gue realizara la demolicion (Copia de este documento sera remitido a la Jefatura de
Control Urbano para el seguimiento y cumplimiento). (Se le otorga el plazo maximo de 5
dias habiles para presentar el formulario F-01 en limpio).

7. Elfuncionario a cargo emite el Informe técnico correspondiente. (2 dias habiles)

8. EIl funcionario a cargo emite el Informe legal correspondiente que establezca el
cumplimiento de requisitos, la superficie de titulos, su coherencia con el tema impositivo,
poniendo en evidencia la diferencia existente, el andlisis de colindancias y toda
particularidad del tramite. (2 dia habil)

9. Elaboracion de dos copias de la Resolucion Administrativa en base a informes técnicos
legales aprobando el plano de Linea Municipal. (1 dia hébil).

10. Firma de las Resoluciones Administrativas por el Director de Regularizacion y
Administracion Territorial o el Director de Patrimonio Histdrico.

11. Se remite el tramite para su perfeccionamiento con el colocado de firmas y sellos, en el
caso de la de la Direccion de Patrimonio Histérico se remite al Responsable de
Conservacion y Revitalizacion; en el caso de la Direccion de Regulacion y
Administracion Territorial, se remitird a la Jefatura de Administracion Urbana y Rural. (1
dia habil).

12. El propietario procede a la cancelacion en caja de la liquidacién correspondiente al
trAmite, una vez obtenida la proforma o boleta de liquidacion de ODAU y previa
legalizacion de dos (2) copias legibles del formulario FO1 aprobado.

13. Cancelada la liquidacion y presentada la boleta que acredite la misma en ODAU de la
Direccion correspondiente, se hace la entrega inmediata al propietario del plano
aprobado de Linea Municipal original, mas una fotocopia legalizada y el original de la
Resolucion Administrativa; Se deriva a la Unidad de Mapoteca copia del expediente que
incluye la copia legalizada de la Linea Municipal y de la Resolucién Administrativa para
Su registro y archivo.
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14. En cumplimiento del Capitulo VI del Reglamento a la Ley de Catastro del Municipiob
Sucre aprobado por Decreto Municipal N° 29/22 el propietario luego de obtener el folio
real con la informacion técnica actualizada, deberd apersonarse a la Jefatura de
Catastro Multifinalitario, para realizar la actualizacion voluntaria de la informacion de su
predio por mutacion fisica.

15. Posteriormente debe comunicar y formalizar ante la administracién tributaria la
modificacion de datos técnicos del bien inmueble, con el objeto que surta los efectos
tributarios que corresponda.

ARTICULO 39. TIEMPO DE PROCESAMIENTO

El tiempo maximo de procesamiento del tramite desde la presentacién de requisitos en ODAU o
ventanilla Unica hasta la entrega del plano y la Resoluciébn Administrativa con los
correspondientes sellos y firmas sera de 20 dias habiles.

ARTICULO 40. CORRECCION DE DATOS DE IDENTIDAD EN DOCUMENTOS TECNICOS
APROBADOS DEL GOBIERNO MUNICIPAL DE SUCRE.

En los casos en que sea necesario la correccion de datos de identidad en los documentos
aprobados por el Gobierno Autbnomo Municipal de Sucre, ya sea porque se realizaron
correcciones en los documentos de propiedad e identidad o porque fueron mal consignados en
el momento de la aprobacion, el interesado debera presentar al Gobierno Auténomo Municipal
de Sucre, el Folio Real con la Certificacion emitida por el SEGIP para la correccién respectiva.
Esta correccion no implica la adicibn o eliminacibn de personas que no se encuentren
consignadas en el folio.

CAPITULO V
SANEAMIENTO TECNICO DE LAS EDIFICACIONES (SA.ED.)

SECCION |
CONDICIONES GENERALES DE ELEGIBILIDAD Y CASOS A SER TRATADOS

ARTICULO 41. MAPAS Y PLANOS APLICABLES

Los proyectos presentados deberan considerar la informacién contenida en los mapas
sefialados a continuacion:

Mapa de la jurisdiccién del Municipio de Sucre.

Mapas de las areas urbana del Municipio de Sucre.

Mapa de los distritos catastrales del &rea urbana.

Mapa de Vulnerabilidad de Servicios Béasicos del area urbana.
Mapa Geoldgico del &rea urbana.

Mapa Geotécnico del area urbana.

Mapa Geomorfoldgico del &rea urbana.

Mapa Hidrolégico.

. Mapa de Riesgos.

10. Plano de Delimitacién de los Cerros Sica Sica y Churuquella.
11. Planos de Delimitacion de Zonas de Proteccion Ambiental.

©oNoO kWD E
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12. Planos de Delimitacion de Zonas de Recuperacion Ambiental.
13. Otros planos especificos.

ARTICULO 42. CERTIFICADO DE EVALUACION DE RIESGO

Si el inmueble se encontrara ubicado en un sector de riesgo identificado en el Plan Municipal de
Ordenamiento Territorial o el mapa de riesgos como un terreno geolégicamente o
hidrol6gicamente vulnerable o con amenaza sismica, el cliente administrativo conjuntamente los
requisitos, podra presentar el Certificado de Evaluaciéon de Riesgo emitido por la Direccion
Municipal de Gestién de Riesgos. De acuerdo a lo determinado en el certificado, el proyecto
presentado debera:

1. Si se trata de una edificacion concluida, se debe mitigar los riesgos en la edificacion,
frente a la amenaza identificada, es decir realizar o ejecutar in situ, los refuerzos y
obras necesarias, antes de presentar los planos as build.

2. Si se trata de una edificacion en ejecucion, debera presentar los planos incluyendo las
medidas de mitigacién a ser implementadas frente a la amenaza identificada, es decir
refuerzos y obras que seran ejecutadas, independientemente de los niveles con los que
cuente la edificacion.

3. Para la emisién del Certificado de Riesgos el Cliente Administrativo debera presentar en
la Direccion Integral Municipal de Gestidén de Riesgos la Ficha Técnica de Diagnéstico
Preliminar (Anexo Il del presente reglamento) debidamente llenada en funcién a la
informacion contenida en los mapas de riesgos del Municipio de Sucre (Resolucion
Administrativa Municipal N° 2264 de fecha 15 de noviembre 2022) y firmada por el
profesional contratado por el propietario; debiendo ademas cancelar los valores
correspondientes por la emision del Certificado.

4. Los recursos econOmicos recaudados por la emisién del Certificado de Riesgos
deberan ser reinvertidos en el fortalecimiento de la Direccion Integral Municipal de
Gestién de Riesgos.

ARTICULO 43. BIENES INMUEBLES ELEGIBLES

Son bienes inmuebles elegibles para la aplicacion del presente reglamento los detallados a
continuacion:

1. Edificaciones cuya consolidacion fisica no responde a los planos aprobados con los
gue cuenta, siempre y cuando estos planos no hayan sido aprobados en el marco del
RESAC.

2. Construcciones en ejecucion sin posibilidades de modificacion de los parametros de

edificacion, es decir que iniciaron obras antes de la publicacién de la Ley Autonémica

Municipal N° 310/2023 se encuentran en proceso de construccion de obras y sus

caracteristicas denoten que se encuentran al margen de la normativa técnica vigente

en el momento en el que se iniciaron las mismas y por las caracteristicas de ubicacién
de las fundaciones, subsuelos y/o estructura portante, no tienen posibilidades de
adecuacion a los parametros de edificacion.

Edificaciones concluidas ejecutadas al margen de la normativa técnica vigente.

4. Edificaciones consolidadas y con testimonios individualizados antes de la aprobacion
del presente reglamento, cuando estos no se encuentren expresamente restringidos
por los instrumentos vigentes y se encuentren ubicados en espacios fraccionados o

w
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con divisiones de terrenos o inmuebles que hubieren sido establecidos como
indivisibles.

5. Edificaciones de instituciones Pdublicas y privadas, sin registros o antecedentes
técnicos, ni aprobacion de planos de construccion en el Municipio de Sucre.

6. Edificaciones Concluidas emplazadas en predios aprobados en planimetrias
procesadas por la Direccion de Regularizacion de Derecho Propietario en el marco de
la Ley N° 247, sus Leyes modificatorias u otras normas nacionales excepcionales.

7. Edificaciones emplazadas en el area de expansion.

8. Edificaciones emplazadas en predios del area de transicién del Centro Histérico cuya
Altura Maxima de Edificacién ha sido modificada por el Reglamento de Edificaciones
del Municipio de Sucre aprobado por Decreto Municipal N° 78/2022.

ARTICULO 44. CONDICIONES, CRITERIOS Y PARAMETROS GENERALES QUE TODOS
LOS INMUEBLES DEBEN CUMPLIR.

Garantizando la seguridad y habitabilidad de las edificaciones a sanearse, se debe cumplir los
siguientes criterios:

1. La edificacidon concluida debe contar con las condiciones minimas de habitabilidad.

2. La edificacibn en ejecucién sin posibilidad de modificacion, debe considerar las
condiciones minimas de habitabilidad, tanto en los espacios ya ejecutados como los
proyectivos; caso contrario si lo ejecutado, implica riesgo o peligro para la salud de los
habitantes, el proyecto sera sujeto de observacion y si presenta el mismo por segunda
vez sin realizar las modificaciones requeridas sera rechazado. Pudiendo el cliente
administrativo presentar un nuevo proyecto que debe cumplir con las condiciones
minimas de habitabilidad hasta antes que concluya la vigencia del presente reglamento.

3. La edificacion debe inexcusablemente ser estructuralmente segura y debe cumplir con el
dimensionamiento de los elementos estructurales de acuerdo a la carga o solicitaciones
de servicio a las que se encuentra o se encontrard sometida, incluyendo la amenaza
sismica identificada de acuerdo a la informacién con la que cuenta el GAMS.

4. Las escaleras, pasillos, ambientes, parqueos, radios de giro y otros componentes de la
construccion que se encuentren fuera de norma, deberan ser acondicionados, salvo
casos en que su modificacion no sea posible o comprometan la estabilidad estructural, el
disefio formal, funcional o espacial con el que fueron concebidos, en cuyo caso, a través
de un informe, el profesional competente a cargo de la revisién estructural, debe
certificar este hecho y estas trasgresiones se constituirdn en elementos o parametros de
sancion.

5. Los parametros de construccion establecidos en el Plan de Habilitacion y Ordenamiento
de Zonas de Expansion Urbana, el Plan Municipal de Ordenamiento Territorial y el
Reglamento de Edificaciones del Municipio de Sucre, seran la base técnica y de analisis
para las areas de expansion excepto para los inmuebles que se beneficiaron de la
Ordenanza Autonémica Municipal N° 66/22.
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6. El Reglamento de Areas Histéricas aprobado por Ordenanza Municipal N° 003/98, para
las 4reas que actualmente ya no forman parte de ese perimetro por efecto de la
Ordenanza Municipal N° 66/2022 y para las que fueron modificadas en la Altura Maxima
de Edificacién por efecto del Decreto Municipal N° 78/2022, ser& la base técnica y de
analisis para cada caso.

7. Los proyectos de edificaciones existentes, concluidas o en edificacion sin posibilidad de
modificacion, ubicadas en el area de transicion del Centro Histérico, modificadas en la
Altura Maxima de Edificacion por efecto del Decreto Municipal N° 78/2022, no podran
ser presentados ni aprobados con una altura superior a la establecida en ese
instrumento.

8. Para propiedades Horizontales o condominios, detentadas por una o mas de una
persona natural o juridica, que no cuente con antecedente técnico o legal de
individualizacién, la presentacion de la documentacion serd de manera integral, a
efectos de sanear la totalidad de la construccion, para las areas de uso comun debera
considerarse lo determinado, en la normativa sobre copropiedad, establecida en el
caédigo civil y normas vigentes.

9. De requerirse la aprobacién de una unidad funcional de una Propiedad horizontal o en
condominio, que forman parte del bien inmueble aprobado y con las tablas de
propiedades individuales y comunes establecidas en el plano de aprobacion, procedera
el tramite de manera individual. Para este efecto la Jefatura de Catastro Multifinalitario
otorgara los certificados de registro catastral en base a las tablas de individualizacion.

10. En los casos donde exista la apertura de vanos, puertas, ventanas, shaft de ventilacion,
cubiertas, voladizos y bajantes de agua hacia predios vecinos, deberd acogerse a lo
previsto en el Cédigo Civil Boliviano para que su saneamiento sea procedente, estando
permitido el uso de servidumbres que cuenten con el respaldo legal entre partes.

11. Se permite la aprobacion de voladizos, construidos en el 100% de la fachada, los
mismos no deberan estar bajo ninguna circunstancia, a una altura menor a los 2.50 mts.
en su punto mas bajo con respecto a la via publica.

12. En todas las edificaciones concluidas o en ejecucion sin posibilidades de modificacion,
gue presenten tres o mas losas (es decir partes estructurales que separen pisos y/o
reciban cargas) y/o niveles en el subsuelo como parte de la misma edificacion, debera
exigirse la presentacion de la certificacion estructural o el calculo y disefio estructural,
visado por el Colegio Profesional competente, que claramente establezca que la
edificacién cumple con todos los pardmetros técnicos.
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13. En edificaciones concluidas o en edificacion sin posibilidad de modificacion que
presenten menos de tres losas (es decir partes estructurales que separen pisos y/o
reciban cargas) y que no cuenten con niveles en el subsuelo como parte de la misma
edificacién, no serd necesaria la presentacion de la certificacion estructural o célculo y
disefio estructural excepto si la misma se encuentra ubicada en zonas que presenten
amenazas sismicas, geoldgicas o hidroldgicas, en cuyo caso el célculo o certificacion
estructurales debe considerar estas solicitaciones. De igual manera se exceptia cuando
se trate de edificaciones esenciales (hospitales, bomberos u otros) o especiales
(unidades educativas, instituciones publicas o privadas).

14. Si la certificacion estructural visada de una edificacion concluida, demuestra que la
misma no cumple con los parametros técnicos y no se encuentra diseflada para resistir
las solicitaciones con las que se encuentra trabajando, el proyecto serd observado y se
instruira al propietario realice el refuerzo estructural que sugiera su profesional particular,
a la conclusion de los trabajos deberd presentar una nueva certificacion estructural
visada que acredite que la edificaciéon cumple con las solicitaciones.

15. La certificacion estructural de edificaciones concluidas o el disefio y calculo estructural
de las que se encuentran en ejecucion y son elegibles para el presente reglamento, sera
de exclusiva responsabilidad del proyectista y del propietario debiendo el profesional
contratado presentar la respectiva documentacion, debidamente firmada y visada por el
colegio profesional respectivo.

16. Para construcciones en ejecucion sin posibilidades de modificacion, necesariamente
adjunto a los requisitos, el cliente administrativo debe presentar los planos de la obra
concluida y un compromiso notariado de cumplimiento en la ejecucion de las obras de
todo lo sefialado en los planos que le seran aprobados sin modificacion alguna, bajo
pena de nulidad (modelo de compromiso adjunto en anexo | del presente reglamento).

17. Dependiendo de la zona y calidad portante del suelo a nivel macro, el Gobierno
Autonomo Municipal de Sucre podra exigir la presentacion del analisis de suelo si lo
considera pertinente.

18. Si la edificacion se encuentra ademas ubicada en un area identificada en el PMOT o los
mapas de los 40 cuadrantes, como area de riesgo sismico, aunque sea inferior a cinco
niveles, la certificacién estructural de la edificacion concluida o el disefio y calculo
estructural de las que se encuentran en ejecucion sin posibilidades de modificacion y
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son elegibles para el presente reglamento, debera sefialar que la edificacién cuenta con
los factores de ajuste en el dimensionamiento estructural para este tipo de carga.

19. Los propietarios deben necesariamente encontrarse sin deudas tributarias del bien
inmueble a ser intervenido, ni sanciones pendientes con el municipio.

20. En edificaciones concluidas o en ejecucion sin posibilidad de modificacién que cuenten
con cinco o0 mas niveles contabilizados a partir del nivel 0+00 de la acera, ademas de lo
sefalado en los anteriores numerales, se debera cumplir con lo siguiente:

a. La edificacién por la seguridad en el ingreso y salida de las personas debe contar
con ascensor.

b. La edificaciébn debe contar con escaleras de emergencia, por condiciones de
seguridad ante eventuales desastres naturales y/o antropicos, en caso que las
escaleras no tengan una continuidad por los impedimentos estructurales ya
existentes, se permitird la generacion de espacios de concentracion cada dos
niveles, previendo que los vanos no presenten barreras fisicas y sean
acristalados, ubicados en areas de desconcentracion o desahogo que permita
una facil evacuacion de los habitantes, para ello debera adjuntarse el plan de
evacuacion de emergencias, como respaldo técnico de justificacion de
intervenciones, firmado y respaldado por profesional competente (prevencionista
en Seguridad y Salud, debidamente acreditado y autorizado por el Ministerio del
Trabajo).

c. La edificacion debe contar con todas las Instalaciones de servicios basicos,
medios que impidan la presencia de agua por precipitaciones atmosféricas y
medios adecuados para extraer residuos soélidos.

d. La edificacién, por la ubicacién de nuestro municipio, con respecto a las fallas
tectdnicas que producen amenazas sismicas, debe contar necesariamente con
disefio estructural sismorresistente.

e. Al ser Sucre una zona con considerable cantidad de tormentas eléctricas, en las
edificaciones iguales o mayores a 25 metros de altura medidos desde el nivel
0+00, obligatoriamente deberd colocarse un sistema de proteccion contra
descargas atmosféricas (pararrayos) de acuerdo a lo establecido en la NB 777.

Edificacion de 5 o mas niveles

Con terraza B Con cubierta
—Parapet p — steerta

l|Nivel +5 o mas? Nivel +5 0 rrxas?
|? Nivel +4 |§ Nivel +4
15 ALTURA
WAxaA DE
HEALTURA EDFCACION

wAxMA OE (AME)
Nivel +3 9 EDFEACON Nivel +3 9

AME
? Nivel +2

Niveles negatvos en fencicn 2
topograia. estudo de sueo y
condiciones del ciicuo estrucusal

Nota aclaratoria: Mezanines planteados seran considerados como niveles
adicionales y computados de acuerdo a las particularidades funcionales y formales .
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ARTICULO 45. TRAMITES SA.ED. A SER ENCARADOS EN EL MARCO DEL PRESENTE |
REGLAMENTO.

En el marco del presente reglamento, se procesaran los siguientes casos para el saneamiento
de edificaciones:

I. CASO L1.- Edificaciones concluidas de hasta cuatro niveles, contabilizados a partir del
nivel 0+00 de la acera con respecto a la otorgacion de la linea municipal, hasta el limite
superior de interseccion de la fachada y la cubierta. (Si existe diferencia de niveles en la
acera, se toma en cuenta aquella que hubiere sido establecida con anterioridad en la
linea municipal).

II. CASO 2.- Edificaciones concluidas iguales o mayores a cinco niveles, contabilizados a
partir del nivel 0+00 de la acera con respecto a la otorgaciéon de la linea municipal hasta
el limite superior de interseccién de la fachada y la cubierta (Si existe diferencia de
niveles en la acera, se toma en cuenta aquella que hubiere sido establecida con
anterioridad en la linea municipal). Debe cumplir con lo expresamente estipulado para
este tipo de edificacion.

lll. CASO 3.- Edificaciones concluidas emplazadas en predios aprobados en planimetrias
procesadas en el marco de la Ley N° 247 sus Leyes modificatorias y otra normativa
excepcional del nivel central. Si la edificacion fuera inferior a cinco niveles se aprobara
tal cual se encuentra ejecutada, siendo ineludible la presentacion el certificado
estructural si la edificacién presentara tres 0 mas losas (es decir partes estructurales que
separen pisos y/o reciban cargas) y/o niveles en el subsuelo como parte de la misma
edificacion o se encontrara en zonas de amenaza sismica o geoldgica. Si tuviera cinco o
mas niveles ademas debera cumplir con lo expresamente estipulado para este tipo de
edificacion.

IV. CASO 4.- Edificaciones concluidas de instituciones publicas dependientes del Estado
Plurinacional. Al tratarse de edificaciones de equipamientos esenciales o especiales,
como escuelas, hospitales, oficinas institucionales u otras deben cumplir, ademas de las
condiciones, criterios y parametros del presente reglamento, con disefio sismorresistente
y con los requisitos técnicos nacionales e internacionales propios de estas
infraestructuras y los referidos a la seguridad y habitabilidad.

V. CASO 5.- Construcciones en ejecucion sin posibilidades de modificacion, deben cumplir
con los parametros, condiciones y criterios generales establecidos en el presente
reglamento. Si tuviera cinco o mas niveles ademas debera cumplir con lo expresamente
estipulado para este tipo de edificacion.

SECCION I
REQUISITOS Y TRAMITACION PARA LOS CASOS 1,23Y 4

ARTICULO 46.- REQUISITOS PARA LA TRAMITACION.

I. Al ser el presente un tramite de relevamiento de una edificacion, al momento de aprobar
los planos, los mismos deben reflejar la edificacion ejecutada.
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Il. El propietario deberd adquirir los valores correspondientes a la Linea Municipal, para
que, a la conclusion del tramite, previo procesamiento correspondiente, también le sea
otorgado el formulario actualizado aprobado.

lll. Debe presentarse de todos los planos: un juego en original y un juego en copia. El
original sera devuelto al propietario luego del procesamiento con los respectivos sellos
de aprobacion, la copia aprobada sera archivada en la Unidad de Mapoteca del
Gobierno Auténomo Municipal de Sucre. De asi interesarle al cliente administrativo
podra presentar copias adicionales para la respectiva aprobacion. El original del plano
arquitectonico debe ser presentado en papel cebolla, el resto de los planos en hojas de
papel bond, las escalas utilizadas deberan encontrarse enmarcadas en lo establecido
en el Reglamento de Edificaciones del Municipio de Sucre aprobado por Decreto
Municipal N° 78/2022.

IV. Los requisitos detallados a continuacion deben ser presentados en ODAU o Ventanilla
Unica, de la Direccién de Regulacion y Administracion Territorial o la Direccion de
Patrimonio Histérico. Instancia que de inmediato verifica que se presenten todos los
requisitos y registra este hecho en el formulario de verificacion de requisitos para admitir
el tramite, de faltar alguno, debe devolver el trdmite al cliente administrativo, haciendo
constar la carencia identificada como TRAMITE NO ADMITIDO firmando y registrando
fecha y hora en el formulario.

a) Documentos legales:

1. Copia legalizada u original del Certificado de Registro Catastral a nombre del titular del
predio y una copia simple. (El original o copia legalizada se devolvera a la conclusion del
tramite). Podran ser presentada Original de la Ficha Técnica de Catastro vigente
(antigliedad no mayor a un afio de haber sido emitida acompafiada de la documentacion
sefalada en la disposicidn transitoria tercera).

2. Original del Folio Real con una antigiedad menor un afio de haber sido emitido y una
copia simple. (El original sera devuelto a la conclusién del tramite) o considerar lo
establecido en el paragrafo Il del articulo 31 del presente reglamento.

3. Copia simple del formulario de pago del impuesto de la dltima gestion vigente
fiscalizado.

4. Copia simple de la Cedula de Identidad del o los propietarios del inmueble.

5. Copia simple de poder notarial, o cumplir con lo establecido en el articulo con el epigrafe
de “Representacion” del presente reglamento, si el tramite es llevado adelante por
terceras personas; documento que debe ser verificado con el original o la copia
legalizada al momento de la presentacion. (El original o copia legalizada, luego de la
verificacion, se devolvera al cliente administrativo).

6. Certificado de inspeccion de inmueble emitido por la Sociedad de Ingenieros de Bolivia
Departamental Chuquisaca (SIB-CH).

NOTA.-
1. El Certificado de registro catastral y la Linea Municipal, corresponde a la documentacion

con la que ya cuenta el propietario, siempre y cuando el predio no haya sufrido mutacion
fisica, juridica, ni econémica.
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2. Si el certificado de registro catastral y la linea municipal hubieran sido obtenidos con una
antigledad no mayor a 20 dias calendario, en razén de ya haber presentado requisitos
para la obtencion de esos documentos los mismo que fueron procesados y revisados por
el GAMS, no se exigira como requisito la presentacion del formulario del pago del
impuesto de la dltima gestién vigente ni el folio real.

b) Documentos técnicos. —

1. Antecedente técnico del inmueble en copia simple.

2. Certificado de Evaluacion de Riesgo si la edificacion se encuentra ubicada en una zona
con amenaza sismica, hidrolégica o geoldgica de acuerdo a los planos y documentos
del GAMS.

3. Planos de Relevamiento (As build) de la edificacion, firmados y sellados por el
profesional a cargo del proyecto visado por el Ente Colegiado respectivo, a escala
legible conteniendo planos técnicos de todas las plantas, elevaciones y 2 cortes como
minimo, ademas de los detalles de plano de ubicacién y plano de sitio en escala
adecuada. Cada una de las laminas presentadas debe contener en la parte inferior
derecha el carimbo de acuerdo al anexo Il del presente reglamento. Y si se trata de
una edificacion en condominio o conformada por propiedades horizontales, debera
colocarse el respectivo cuadro de individualizacion de unidades funcionales y areas
comunes.

4. Cuando se trate de edificaciones con tres 0 mas losas (es decir partes estructurales
gue separen pisos y reciban cargas) y/o niveles en el subsuelo como parte de la misma
edificacion, deberan presentar Certificacion Estructural y planos (as build) de
relevamiento estructural, firmados por el profesional calculista y visada por el Ente
Colegiado.

5. Para edificaciones que tengan tres o0 mas losas (es decir partes estructurales que
separen pisos y reciban cargas) y/o niveles en el subsuelo como parte de la misma
edificacion o que excedan los 600 m2 construidos, se debera presentar calculos y
planos as build de instalaciones Sanitarias e instalaciones Eléctricas, firmados por
profesional competente, visados por el Ente Colegiado respectivo y la empresa
prestadora del servicio.

6. Si la edificacién es igual o0 mayor a cinco niveles, se encuentra en las lineas de
influencia identificadas en los planos municipales o tiene caracteristicas especiales
(unidades educativas, hospitales u otros), debe presentar la certificacion estructural y
los planos estructurales as build, que den cuenta que la estructura portante es
sismorresistente, firmado y sellado por el profesional proyectista y visado por el
respectivo Ente Colegiado de Profesionales.

7. Calculos y planos as build de instalaciones especiales si la edificacion tuviera las
mismas (aire acondicionado, gradas mecanicas u otros), firmado y sellado por el
profesional competente y el respectivo Ente Colegiado de Profesionales.

8. Calculos y planos as build de instalaciones de gas firmados y sellados por el
profesional competente y el respectivo Ente Colegiado de Profesionales.

9. Formato digital de todos los planos de relevamiento de la edificacion que sean
presentados, incluyendo los planos de relevamiento estructural y de instalaciones si
correspondiere (con la graficaciéon respectiva en formato CAD DWG editable).

10. Fotografias interiores y exteriores del inmueble en el estado actual.

11. Declaracion Jurada unilateral del propietario asumiendo la responsabilidad de la
estabilidad estructural y cumplimiento de las especificaciones técnicas propias de este
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tipo de edificaciones, liberando al Gobierno Autonomo Municipal de responsabili

o)
por problemas que pudieran presentarse por vicios ocultos en la edificacion.

12. Memoria descriptiva del proyecto que incluya analisis de la imagen e impacto urbano
firmado y sellado por el profesional a cargo del proyecto.

13. Memoria de calculo de todos los componentes estructurales y de redes de servicios
firmados y sellados por los profesionales a cargo del proyecto.

14. Formato digital con toda la documentacion escaneada, legible y completa en formato
PDF, excepto los planos que deben encontrarse de acuerdo al numeral 9 del presente
inciso.

15. Para los tramites provenientes de la Ley N° 247, de acuerdo a lo dispuesto en la
sefialada Ley, no se exigira el visado de los colegios profesionales, exceptuando por la
seguridad estructural del inmueble y sus habitantes el referido a la certificacion
estructural que implica la revisién de los planos por el Ente Colegiado respectivo.

c) Valores

1. Folder municipal.

Timbre rojo.

3. Caréatula municipal en la que se deberéa detallar el nombre del propietario, domicilio legal
del propietario y numero de celular, superficie del predio, datos del profesional a cargo y
datos de contacto (niUmero de celular y correo electrénico).

4. Dos timbres verdes.

Formulario de verificacion de requisitos.

6. Formulario F-01, para los inmuebles que no cuenten con linea municipal otorgada de
acuerdo a los datos del inmueble.

N

o

ARTICULO 47.- PROCEDIMIENTO DE APROBACION DEL PLANO DE RELEVAMIENTO.

1. El cliente Administrativo realiza la presentacion de los requisitos técnico - legales para el
inicio del tramite en ODAU, se realiza el control de los requisitos mediante formulario de
verificacién de requisitos, de no contar con todo lo estipulado en el presente reglamento
el tramite sera devuelto al interesado, con la copia del formulario en el que conste como
TRAMITE NO ADMITIDO.

2. En larevision y verificacion de la copia simple del poder notarial, el encargado de ODAU
de manera expresa debe colocar en la primera hoja de la copia simple del poder
“VERIFICADO CON EL ORIGINAL” ademas de colocar su nombre, firma y fecha de la
verificacion.

3. El tramite mediante JAUR o el Area de Conservacion y Revitalizacion segin fuera el
caso, es derivado a los funcionarios para que procedan a la verificacion del
cumplimiento de los requisitos técnicos y legales de manera coordinada y corroboren la
coincidencia de la informacion en la documentacion presentada, que incluye:

a. Revision legal y emision del informe. (1 dia habil).

b. Revision conjunta arquitectonica, estructural y de instalaciones especiales (6 dias
habiles).

c. Inspeccion de la edificacion (1 dia habil).
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4. El técnico dependiente de la Unidad de Catastro Multifinalitario designado, realizara el
informe de avalud Unico de la construccién del inmueble y del terreno, para posterior
calculo de la sancion. (1 dia habil).

5. Concluida la revision del tramite, de no existir observaciones, se emite el informe técnico
firmado por la Jefatura de Administracién Urbana y Rural y la Direccion de Regulacién y
Administracion Territorial o el Area de Conservacion y Revitalizacion y la Direccién de
Patrimonio Historico, segun fuera el caso. (2 dia habil).

6. Se deriva a la Direccion de Regulacion y Administracion Territorial o Direccion de
Patrimonio Histérico, para la emision de la Resolucién Administrativa de aprobacién de
los planos que establezcan las infracciones y multas correspondientes y se procede al
sellado y firmado de todos los planos: arquitecténicos, estructurales, de estructuras
especiales y otros, por el Técnico a cargo, JAUR y DRAT o Area de Conservacion y
Revitalizacion y DPH. (2 dias habiles).

7. El propietario procede a la cancelacion en caja de la liquidacién correspondiente al
tramite, y de la multa respectiva, una vez obtenida la proforma o boleta de liquidacion de
ODAU. Los valores a ser aplicados son los mismos que para el relevamiento de
construccion.

8. Cancelada la liquidacién y la multa y presentada la boleta que acredite la misma en
ODAU de la Direccién correspondiente, se hace la entrega inmediata de los planos
aprobados de relevamiento en original y las copias que el propietario hubiese
presentado incluyendo la devoluciéon del folio real original, certificado de registro
catastral en original o copia legalizada y una copia de planos se remite a la Unidad
Mapoteca para su registro y archivo. (1 dia héabil). Queda terminantemente prohibido,
entregar los documentos aprobados, incluyendo la resolucién, si no es cancelada la
multa o establecido el plan de pagos y pagados todos los valores.

9. Cancelados los valores correspondientes, también se hace la entrega de la Linea
Municipal Actualizada cuyo tiempo de procesamiento y procedimiento se regira a su
reglamento.

10. En cumplimiento del Capitulo VI del Reglamento a la Ley de Catastro del Municipio de
Sucre aprobado por Decreto Municipal N° 29/22 el propietario, deberd apersonarse a la
Jefatura de Catastro Multifinalitario, para realizar la actualizacion voluntaria de la
informacion de su predio por mutacion fisica.

11. Posteriormente debe comunicar y formalizar ante la administracion tributaria la
modificacion de datos técnicos del bien inmueble, con el objeto que surta los efectos
tributarios que corresponda.

ARTICULO 48. TIEMPO DE PROCESAMIENTO

En el marco de los plazos establecidos en el articulo precedente, se establece como tiempo
maximo de procesamiento del tramite de 20 dias habiles, desde la presentacién de requisitos en
ODAU o ventanilla tnica hasta la entrega de los planos con los correspondientes sellos y firmas
de aprobacion.
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SECCION Il \
REQUISITOS Y TRAMITACION PARA EL CASO 5

ARTICULO 49. REQUISITOS

I. Debe presentarse de todos los planos: un juego en original y un juego en copia. El
original sera devuelto al propietario luego del procesamiento con los respectivos sellos
de aprobacion, la copia aprobada sera archivada en la Unidad de Mapoteca del
Gobierno Autbnomo Municipal de Sucre. De asi interesarle al cliente administrativo
podra presentar copias adicionales para la respectiva aprobacion. El original del plano
arquitecténico debe ser presentado en papel cebolla, el resto de los planos en hojas de
papel bond, las escalas utilizadas deberan encontrarse enmarcadas en lo establecido en
el Reglamento de Edificaciones del Municipio de Sucre aprobado por Decreto Municipal
N° 78/2022.

II.  De manera opcional el propietario podra adquirir los valores correspondientes a la Linea
Municipal, para que a la conclusion del tramite también le sea otorgado el formulario
actualizado aprobado.

[ll.  Los requisitos detallados a continuacion deben ser presentados en ODAU o Ventanilla
Unica, de la Direccién de Regulacion y Administracion Territorial o Direcciéon de
Patrimonio Historico. Instancia que de inmediato verifica que se presenten todos los
requisitos y registra este hecho en el formulario de verificacién de requisitos para admitir
el trdmite, de faltar alguno, debe devolver el tramite al cliente administrativo, haciendo
constar la carencia identificada como TRAMITE NO ADMITIDO firmando y registrando
fecha y hora en el formulario.

a) Documentos legales. -

1. Copia legalizada u original del Certificado de Registro Catastral a nombre del titular del
predio y una copia simple. (El original o copia legalizada se devolvera a la conclusion del
trdmite). Podran ser presentada Original de la Ficha Técnica de Catastro vigente
(antigledad no mayor a un afio de haber sido emitida acompafiada de la documentacion
sefialada en la disposicion transitoria tercera).

2. Original del Folio Real con una antigiiedad menor a un afio de haber sido emitido y una
copia simple. (El original sera devuelto a la conclusion del trdmite) o considerar lo
establecido en el paragrafo Il del articulo 31 del presente reglamento.

3. Copia simple del formulario de pago del impuesto de la Ultima gestion vigente
fiscalizado.

4. Copia simple de la Cedula de Identidad del o los propietarios del inmueble.

5. Copia simple de poder notarial, si el tramite es llevado adelante por terceras personas, el
cual debe ser verificado con el original o la copia legalizada al momento de la
presentacion. (El original o copia legalizada, luego de la verificacion, se devolvera al
cliente administrativo).

6. Certificado de inspeccion de inmueble emitido por la Sociedad de Ingenieros de Bolivia
Departamental Chuquisaca (SIB-CH).
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NOTA.- \

1. El Certificado de registro catastral, corresponde a la documentacién con la que ya
cuenta el propietario, siempre y cuando el predio no haya sufrido mutacion fisica,
juridica, ni econémica.

2. Si el certificado de registro catastral, hubiera sido obtenido con una antigiiedad no
mayor a 20 dias calendario, en razén de ya haber presentado requisitos para la
obtencion de este documento que fue procesado y revisados por el GAMS, no se
exigird como requisito la presentacion del formulario del pago del impuesto de la
Gltima gestion vigente ni el folio real.

b) Documentos técnicos. -

1. Copia simple de Antecedente técnico.

2. Certificado de evaluacion de riesgo si la edificaciébn se encuentra ubicada en una zona
con amenaza sismica, hidrolégica o geoldgica de acuerdo a los planos y documentos
del GAMS.

3. Planos de disefio arquitectonico de construccion final firmado y sellado por el
profesional proyectista y visado por el respectivo Ente Colegiado de Profesionales.

4. Estudio de Suelos y planos de disefio y calculo de fundaciones de acuerdo a lo
estipulado en la Normativa en vigencia aplicable al caso cuando se trate de un
inmueble que tenga o prevea la ejecucién tres o mas losas (es decir partes
estructurales que separen pisos y reciban cargas) y/o niveles en el subsuelo como
parte de la misma edificacion.

5. Original y copia de Planos de disefio y Calculo de estructuras portantes, el que debe
contener célculo estructural sismorresistente si la edificacion es igual o mayor a cinco
niveles, se encuentra en las lineas de influencia identificadas en los planos municipales
0 tiene caracteristicas especiales, ademas de considerar el disefio del ascensor,
gradas de acceso y escaleras de emergencia y otros, firmado y sellado por el
profesional proyectista y visado por el respectivo Ente Colegiado de Profesionales. Si
la estructura en ejecucién no cuenta con un disefio sismorresistente, deberan ser
presentados los planos del respectivo refuerzo estructural que sera implementado.

6. Original y copia de Planos de disefio y calculo de instalacion de redes de gas si la
edificacion contara con este sistema, firmado y sellado por el profesional a cargo
ademds de visado por la entidad competente.

7. Original y copia de Planos de disefio y calculo de instalaciones hidraulicas (agua
potable) firmado y sellado por el profesional competente y visado por el Ente Colegiado
de Profesionales para edificaciones con tres o0 mas losas.

8. Original y copia de Planos de disefio y célculo de instalaciones sanitarias firmado y
sellado por el profesional competente y visado por el Ente Colegiado de Profesionales
para edificaciones con tres 0 mas losas.

9. Original y copia de Plano de disefio y calculo de instalaciones eléctricas firmado y
sellado por el profesional competente y visado por el Ente Colegiado de Profesionales
para edificaciones con tres o0 mas losas.

10. Original y copia de Plano de disefio y calculo de las estructuras especiales con las que
cuenta la edificacion visado firmado y sellado por el profesional competente y visado
por el Ente Colegiado de Profesionales.
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11. Copias simples de la normativa utilizada en el calculo y disefio de las instalaciones
especiales.

12. Formato digital de todos los planos de la edificacion e instalaciones (con la graficacién
respectiva en formato CAD DWG editable).

13. Memorias de célculo de todos los componentes estructurales y de redes de servicios
firmados y sellados por los profesionales proyectistas, para edificaciones con mas o
tres losas o0 elementos estructurales que reciban carga.

14. Certificaciones de las empresas de servicios basicos sobre la factibilidad de la
prestacion del servicio para edificaciones con tres 0 mas losas.

15. Memoria descriptiva del proyecto que incluya analisis de la imagen e impacto urbano
firmado y sellado por el profesional proyectista.

16. Modelo tridimensional de andlisis estructural en formato digital para edificaciones con
mas o tres losas o0 elementos estructurales que reciban carga.

17. Formato digital de toda la documentacién técnica y legal escaneada en formato PDF.

18. Relevamiento fotogréafico del entorno firmado y sellado por el profesional competente.

19. Analisis de sombras proyectadas Y justificacion tedrica.

20. Cronograma de ejecucion de las obras.

c) Valores a ser adquiridos. —

1. Folder municipal.

2. Timbre rojo.

3. Carétula Municipal en la que se deberéa detallar el nombre del propietario, domicilio legal
(ad litem) del propietario y nimero de celular, superficie del predio, datos del profesional
a cargo y datos de contacto (nimero de celular y correo electronico).

4. Dos timbres verdes.

5. Formulario de verificacion de requisitos.

6. Formulario F-03 de Licencia de Construccion, llenado de acuerdo a la propuesta y
firmado por el Profesional a cargo del Proyecto y el propietario.

7. Formulario para la otorgacion de la linea municipal actualizada con los respectivos
valores propios de este tramite, (casos que asi lo ameriten por la particularidad).

ARTICULO 50. PROCEDIMIENTO DE APROBACION DEL PLANO DE CONSTRUCCION

1. El cliente Administrativo realiza la presentaciéon de los requisitos técnico - legales para
el inicio del tramite en ODAU, se realiza el control de los requisitos mediante formulario
de verificacion de requisitos, de no contar con todo lo estipulado en el presente
reglamento el trdmite sera devuelto al interesado, con la copia del formulario en el que
conste como TRAMITE NO ADMITIDO.

2. En la revisién y verificacion de la copia simple del poder notarial, el encargado de
ODAU de manera expresa debe colocar en la primera hoja de la copia simple del poder
“VERIFICADO CON EL ORIGINAL” ademas de colocar su nombre, firma y fecha de la
verificacion.

3. El tramite mediante JAUR o el Area de Conservacion y Revitalizacion, es derivado a los
funcionarios para que procedan a la verificacion del cumplimiento de los requisitos
técnicos y legales de manera coordinada y corroboren la coincidencia de la informacion
en la documentacion presentada, que incluye:
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Revision legal (1 dia habil).

Revision conjunta arquitecténica, estructural y de instalaciones especiales (6 dias
habiles).

c. Inspeccion a la edificacion (1 dia habil).

=

4. El técnico dependiente de la Jefatura de Catastro Multifinalitario designado realiza el
informe de avalué Unico de la construccién del inmueble y del terreno, para posterior
calculo de la sancion. (1 dia habil).

5. Concluida la revision del tramite, de no existir observaciones, se emite el informe
técnico firmado por la Jefatura de Administracion Urbana y Rural y la Direccién de
Regulaciéon y Administracion Territorial o el Area de Conservacion y Revitalizacion y la
Direccién de Patrimonio Histdrico, segun fuera el caso. (2 dia habil).

6. Se remite a la Direccion de Regulacién y Administracion Territorial o la Direccién de
Patrimonio Histérico para la emision de la Resolucion Administrativa de Aprobacion de
Planos que establezca las infracciones y las multas; Se procede al llenado del F-03
(licencia de construccién), sellado y firmado de los planos por el Técnico a cargo, JAUR
y DRAT o DPH segun corresponda (3 dias habiles).

7. El propietario procede a la cancelacion en caja de la liquidacion y la multa
correspondiente al tramite, una vez obtenida la proforma o boleta de liquidacién de
ODAU vy previa legalizacién de dos (2) copias legibles de la Licencia de construccion
formulario F-03 otorgada.

8. Cancelada la liquidacion y presentada la boleta que acredite el pago tanto de los
valores como de la multa, en ODAU de la Direccion correspondiente, se hace la entrega
inmediata de los planos aprobados de construccién en original al propietario incluyendo
la devolucion del folio real original, certificado de registro catastral en original o copia
legalizada, una fotocopia legalizada del formulario F-03 se remite a la Jefatura de
Catastro Multifinalitario para el registro en el sistema informatico y una fotocopia
legalizada del F-03 con el expediente y una copia de planos a la Unidad Mapoteca para
su registro y archivo. (1 dia habil). Queda terminantemente prohibido, entregar los
documentos aprobados, incluyendo la resolucion, si no es cancelada la multa o
establecido el plan de pagos y pagados todos los valores.

9. Cancelados los valores correspondientes, también se hace la entrega de la Linea
Municipal Actualizada si la hubiera requerido el propietario cuyo tiempo de
procesamiento se regira a su reglamento.

10. En cumplimiento del Capitulo VI del Reglamento a la Ley de Catastro del Municipio de
Sucre aprobado por Decreto Municipal N° 29/22 el propietario, debera apersonarse a la
Jefatura de Catastro Multifinalitario, para realizar la actualizacion voluntaria de la
informacion de su predio por mutacion fisica, dado que cuenta con una edificacion en
plena ejecucion.

11. Posteriormente debe comunicar y formalizar ante la administracion tributaria la
modificacion de datos técnicos del bien inmueble, con el objeto que surta los efectos
tributarios que corresponda.
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ARTICULO 51. TIEMPO DE PROCESAMIENTO \

En el marco de los plazos establecidos en el articulo precedente, se establece como tiempo
maximo de procesamiento del tramite en 20 dias habiles, desde la presentacidén de requisitos en
ODAU o ventanilla tnica hasta la entrega del plano con los correspondientes sellos y firmas de
aprobacion.

CAPITULO VI
TRAMITES PREVIOS

ARTICULO 52. APLICACION

De acuerdo a lo establecido en la Ley Municipal Autonémica N° 310/2023, conjuntamente el
tramite de Saneamiento de la Edificacién SA.ED. de ser necesarios, podran ser presentados los
planos de divisién, planos de fusidn, linea municipal, cambio de nombre y saneamiento de datos
técnicos del inmueble objeto de saneamiento.

ARTICULO 53. TRAMITES DE DIVISION O DE FUSION

I. Procedera este tramite, cuando el antecedente técnico aprobado del predio sobre el cual
se encuentra la edificacion a ser saneada, no responde a la superficie en la que se
encuentra emplazada el bien inmueble objeto de tratamiento, debido a que no se realizd
el proceso el trdmite de aprobacién de division o fusion, con anterioridad al inicio de la
construccion.

[I. Podran considerarse los siguientes casos:

1. El propietario del total del predio aprobado (antecedente técnico aprobado), es quien
presenta el proyecto de saneamiento de la edificacién y requiere la divisién o fusién
del inmueble, en este caso el testimonio de propiedad responde a la totalidad del
predio que cursa en antecedente técnico aprobado.

2. El propietario que presenta el proyecto de saneamiento es propietario de una
fraccion distinta a la del antecedente técnico aprobado y cuenta con testimonio de
propiedad de su fraccion y su propiedad no cuenta con muros perimetrales. En este
caso adicionalmente a los requisitos propios del tramite debera presentar deslinde
notariado suscrito con los colindantes.

3. El propietario que presenta el proyecto de saneamiento es propietario de una
fraccion distinta a la del antecedente técnico aprobado, cuenta con testimonio de
propiedad de su fraccion y su propiedad cuenta con muros perimetrales. En este
caso adicionalmente a los requisitos propios del tramite debera presentar
declaracion jurada de no sobreposicion con los colindantes.

4. El propietario que presenta el proyecto de saneamiento es uno de los copropietarios
del total del predio, el testimonio de propiedad responde a la totalidad del predio que
cursa en antecedente técnico aprobado y la edificacion a ser saneada se encuentra
ubicada en parte de la superficie de copropiedad. En este caso adicionalmente a los
requisitos propios del tramite debera presentar acta de conformidad de todos los
copropietarios con la division del inmueble ratificando la ubicacion de la propiedad
del interesado en el saneamiento.
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Las divisiones no deben encontrarse restringidas por las fichas individuales de
Patrimonio Historico, salvo que cuenten con disposicién de autoridad jurisdiccional.

IV. Procederan divisiones en predios a 150 m2 de superficie, cuando cuente el propietario
con testimonio inscrito en la Oficina de Derechos Reales antes de la aprobacién de la
Ley Autonémica Municipal N° 310/2023.

V. Las divisiones en propiedades horizontales o en condominio, procederan
individualmente Unicamente cuando la edificacién o bien inmueble del que forman parte,
se encuentre debidamente aprobado y con las tablas de propiedades individuales y
comunes establecidas en el plano de aprobacion; ya que este no es un tramite previo a
la aprobacién de la edificacion si no por el contrario es un actuado posterior a la misma.

VI. El plano de division debidamente firmado y sellado por el profesional competente y
visado por el Ente Colegiado respectivo, debe ser presentados conjuntamente el tramite
de saneamiento técnico de la edificacion y los valores. El plano de division debe graficar
el total del predio, vale decir el antecedente técnico y la fraccibn a ser saneada,
identificando claramente tanto en el cuadro de detalle como en el gréafico, las superficies
de ambas fracciones y las colindancias. Las firmas y sellos deben ser completamente
legibles.

VII. Cuando las divisiones o fusiones ya se encuentren consolidadas con muros perimetrales
el tramite de divisién corresponde a un relevamiento de lo ya consolidado in situ, caso
contrario de no existir muros perimetrales, la divisibn en un proceso proyectivo.

VIII. El propietario debe cancelar la liquidacién por la aprobacién de la division o fusion, antes
de la aprobacién del tramite de saneamiento. Este tramite en tiempos se sujetara a lo
establecido en su respectivo reglamento.

ARTICULO 54. TRAMITES DE LINEA MUNICIPAL

I. Procedera este tramite en los siguientes casos:
a. El propietario no cuenta con linea municipal de su predio.
b. La Linea Municipal no se encuentra actualizada es decir no refleja el hecho fisico
in situ o no responde al actual titular del predio.

Il. El plano de Linea Municipal y los valores, deben ser presentados antes de la conclusién
del tramite de saneamiento técnico de la edificacién. Es decir, cuando ya se haya
revisado el proyecto de saneamiento y se cuente con todas las superficies de edificacion
definidas.

[ll. Formulario de Linea Municipal F-01 elaborado por el profesional competente, debe ser
llenado de acuerdo a lo establecido en la “Guia de Llenado y Graficacion” del
Reglamento de Lineas Municipales aprobado por Decreto Municipal N° 55/2022 y
contener la firma legible del propietario, firma y sello legible del profesional a cargo.

IV. Los parametros a ser llenados en la linea municipal responderan a los del proyecto
aprobado y se hara notar de manera especifica que los mismos responde a un Proyecto
aprobado en el marco de la Ley Autonémica Municipal N° 310/2023.
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V. El propietario debe cancelar la liquidacién por la aprobacion de la Linea Municipal, antes \

de la aprobacién del tramite de saneamiento. En tiempos se sujetara a lo establecido en
su respectivo reglamento.

ARTICULO 55. TRAMITES DE SANEAMIENTO DE DATOS TECNICOS.

I.  Procederd este trdmite cuando se identifique entre el antecedente técnico aprobado y la
superficie in situ del Bien inmueble una diferencia superior a +- 6m2, cuando exista
diferencia en las dimensiones perimetrales, colindancias u otro aspecto, que lo haga
elegible para su tratamiento en el marco del Saneamiento Técnico de Datos Reales del
Bien Inmueble (SA.DA).

II. Deberd ser presentado conjuntamente el tramite de Saneamiento:

1. Documento privado reconocido de conformidad de los propietarios de los predios
colindantes, que acrediten la no existencia de sobre-posicién o deslinde tramitado
en el marco del Reglamento de Mensura y Linderos de Predios Urbanos. Para
predios con muros perimetrales edificados ya sean propios o del colindante o con
consolidacién de inmueble, se presentard declaracion jurada unilateral de no
existencia de sobre-posicion con los predios colindantes. (Estos documentos deben
encontrarse elaborados en base a las colindancias que se sefialan en el Certificado
de Registro Catastral.)

2. Formulario de Linea Municipal F-01 elaborado por un profesional competente,
llenado de acuerdo a lo establecido en la “Guia de Llenado y Graficaciéon” del
Reglamento de Lineas Municipales aprobado por Decreto Municipal N° 55/2022
(inicialmente se presentara un borrador, para que luego de la revision del GAMS se
presente el documento final).

lIl. El propietario debe cancelar los valores correspondientes por la aprobacion antes de la
aprobaciéon del trdmite de saneamiento. En tiempos se sujetara a lo establecido en el
presente reglamento para este tipo de tramites.

ARTICULO 56. TRAMITES DE CAMBIO DE NOMBRE

I. Si el inmueble en los registros del Gobierno Autbnomo Municipal de Sucre, no se
encontrara a nombre del actual propietario, conjuntamente el avallo que sera realizado
para la cuantificaciéon de las multas, el técnico delegado por la Jefatura de Catastro
Multifinalitario, debera cuantificar los montos que deber& cancelar el propietario por los
pagos de cambio de nombre omitidos.

Il. Para realizar el célculo respectivo se solicitara al interesado la presentacion de copias
simples de los impuestos a la propiedad inmueble de las fechas en las que se
produjeron las mutaciones juridicas por cambio de titularidad, para que en base al
sefialado monto se establezca los montos y valores a ser cancelados por cada cambio
de nombre omitido.

[ll. El propietario conjuntamente las multas debe cancelar la totalidad del monto, por el o los
cambios de nombres que le faltaren.

IV. Este monto no pude ser de ninguna manera parte del plan de pagos.
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CAPITULO VII \

INFRACCIONES SANCIONES Y PLAN DE PAGOS

ARTICULO 57. INFRACCIONES
Para efecto del presente reglamentos son infracciones las detalladas a continuacion:

1. En edificaciones concluidas, todos los pardmetros edificados, mas all4d de los que la
norma en vigencia, en el momento de su ejecucion permitia para ese tipo de edificacion,
ya sea en Superficie Maxima de Construccion, Superficie de Ubicacion, Altura de
Fachada, Altura de Edificacién u otros.

2. En edificaciones en ejecucién sin posibilidad de modificacion, todos los parametros ya
transgredidos en referencia a la normativa en vigencia al momento de inicio de las obras
y los que seran transgredidos de acuerdo al proyecto final a ser presentado, ya sea en
Superficie Maxima de Construccion, Superficie Maxima de ubicacién, Altura de Fachada,
Altura de Edificacion u otros

ARTICULO 58. SANCION EN EL SANEAMIENTO TECNICO DE EDIFICACIONES POR
TRANSGRESIONES A LA NORMATIVA

I. La sancién por transgresion a la normativa en la construccién de edificaciones sera la
cancelacion de una multa econémica calculada de la siguiente manera:

El monto a ser cancelado es el resultado de la multiplicacién del 2% del valor catastral
del terreno cuantificado en UFVs (m2) por la superficie de ubicacién de construccion,
mas el resultado de la multiplicacién de la superficie de construccién trasgredida por el
2% del valor catastral de la construccion cuantificado en UFVs.

Sanciéon (UFVs) = (2% del valor catastral del terreno (m2) x superficie de ubicacién de
construccion) + (2% del Valor catastral de construccidn x superficie de construccién
trasgredida)

[ Sancion (UFVs) = (2%Vct*Suc) + (2%Vcc* Sct) ]

. A efecto de calculo de sancién de la superficie de construccion transgredida, se
considerard la sumatoria de todas las superficies construidas cuantificadas en su
totalidad al 100%. Es decir que espacios como: so6tano, semisétano, gradas,
circulaciones, garajes, bauleras, depdsitos, areas cubiertas en terraza, voladizos u otros
gue no se cuantificaban o eran considerados solo al 50%, para efectos de la multa seran
considerados al 100%.

[ll. Se establece plan de pagos en el area administrada por la Direccion de Patrimonio
Histérico para las multas mayores a UFVs 21.000,00 (VEINTIUN MIL UNIDADES DE
FOMENTO A LA VIVIENDA UVFs), previo cumplimiento del procedimiento sefialado en
el articulo pertinente. Se considerara para el plan de pagos el ajuste por la UFV y el
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incumplimiento del pago se sujetara a las disposiciones sancionatorias del presente
reglamento.

IV.  Se establece plan de pagos en el area administrada por la Direcciébn de Regulacion y
Administracion Territorial para las multas mayores a UFVs 42.000,00 (CUARENTA Y
DOS MIL UNIDADES DE FOMENTO A LA VIVIENDA UVFs), previo cumplimiento del
procedimiento sefialado en el articulo pertinente. Se considerara para el plan de pagos
el ajuste por la UFV y el incumplimiento del pago se sujetara a las disposiciones
sancionatorias del presente reglamento.

V. Quedan exentos del pago de esta multa las edificaciones emplazadas en predios
aprobados en planimetrias de la Ley N° 247 que fueron tramitadas ante la Direccién de
Regularizacion del Derecho Propietario.

VI.  Quedan exentos del pago de esta multa las edificaciones de instituciones publicas.

ARTICULO 59. PLAN DE PAGOS

I. El plan de pagos sefialado en el articulo anterior, que se constituye en titulo ejecutivo,
sera establecido a través de Resolucién Administrativa emitida por la Direccién de
Regulacion y Administracion Territorial o la Direccion de Patrimonio Historico segun
corresponda, en la misma deberd sefalarse los plazos, fechas y montos a ser
cancelados.

[I. El propietario debe realizar en primera instancia el sefialamiento de domicilio legal (ad
litem), concretamente identificable, adjuntado el respectivo croquis de ubicacién
(fotografia satelital) y facilitar un nimero de celular de contacto.

lll. El tiempo maximo por el cual se podra suscribir el plan de pagos, sera hasta un mes
antes del cumplimiento de vigencia del presente reglamento y debe considerar el pago
de la primera cuota de UFVs 21.000,00 en el area administrada por la Direccion de
Patrimonio Historico y de UFVs 42.000,00 en el &rea administrada por la Direccion de
Regularizacion y Administracién Territorial de forma previa a la Suscripcion de la
Resolucion Administrativa objeto del mismo

IV. En el caso de propiedades horizontales, que seran individualizadas, debera
adicionalmente establecerse en la resolucion que aprueba el respectivo plan de pagos,
gue, de darse la transferencia a titulo gratuito u oneroso de estas unidades funcionales,
de manera previa a la otorgacion del Certificado Catastral para transferencia, asi sea de
una de ellas, deberé cancelarse el total de lo adeudado. Es decir no puede cambiarse la
titularidad del predio, ya sea a titulo gratuito u oneroso, en tanto exista saldo adeudado.

V. Los planos aprobados del Bien inmueble, le seran entregado al Cliente Administrativo,
conjuntamente la Resolucion Administrativa que establezca el plan de pagos.
ARTICULO 60. PROCEDIMIENTO ANTE EL INCUMPLIMIENTO DEL PLAN DE PAGOS

I.  Incumplido el pago de una cuota, automaticamente queda sin vigencia del plan de
pagos, y a través de las instancias competentes de la Direccion que emitio la Resolucién
Administrativa que establecié el plan de pagos, se notificara por escrito al infractor
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otorgandole 10 dias habiles de plazo para que cancele la totalidad de la multa, es decir
todo el monto que le restara cancelar.

[I.  El incumplimiento al pago de cualquiera de las cuotas dentro de los plazos establecidos
en el plan de pagos, dado que el plan de pagos, se constituye en titulo ejecutivo, dara
lugar autométicamente, al inicio en la via administrativa del cobro coactivo, el mismo que
estard a cargo de la direccién que cre6 la multa administrativa y que se desarrollara de
acuerdo al siguiente procedimiento:

1. Al dia siguiente de incumplida la cuota la Unidad de Control Urbano dependiente ya
sea de la DRAT o de DPH, iniciara la notificacion al propietario en el domicilio legal
gue sefald, dandole un plazo de 10 dias habiles computables a partir del dia de la
notificacion, para que proceda a la cancelacion del total del monto que le restara
cancelar como multa.

2. El propietario podra presentar oposicion dentro de los 10 dias habiles otorgados
solamente en los siguientes casos:
a. Cuando haya pagado la respectiva cuota antes del vencimiento del
plazo.
b. Cuando cuente con un plan de pagos reprogramado y activo.
Cuando haya cancelado la totalidad de la multa.
d. Cualquier forma de extincién de la deuda declarada por autoridad
competente.

e

3. Si es presentada la oposicién, la direccion a cargo procedera a su evaluacion,
rechazando o aceptando la misma.

4. Resuelta la oposicién, si esta no cumple con las causales de oposicion sefialadas
en el paragrafo Il, punto 2, o de no haberse hecho presente el propietario, al dia
siguiente habil al cumplimiento de los 10 dias habiles sefialados, vale decir el dia 11
habil, se emite el Auto de Firmeza, estableciendo que se ha cumplido el plazo
otorgado, por lo tanto, se dispone la emision de las medidas coactivas, remitiendo
los respectivos oficios via la Secretaria Municipal de Ordenamiento Territorial a:

a. La ASFI solicitando la retencion y remision de fondos bancarios que
tuviera el deudor.

b. La Oficina de Derechos Reales solicitando la anotacion del gravamen
en los bienes del propietario.

c. La Direccién de Ingresos del Gobierno Auténomo Municipal de Sucre,
solicitando la imposicion de limitaciones administrativas (no autorizacion
de funcionamiento de actividades econémicas en el inmueble).

d. La Jefatura de Catastro Multifinalitario para el registro en el Certificado
Catastral de la deuda que pesa sobre el bien inmueble y la no
otorgacion de este documento para la transferencia.

e. La DRAT o DPH segun corresponda para la no otorgacion de tramites
administrativos sobre el bien inmueble (otorgaciéon de lineas
municipales, division en propiedad horizontal, division, fusién y otros).
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f. La Direccion de Contrataciones para que establezca la prohibicion de la
participacién del deudor en la provision de bienes y contratacién de
servicios ante el GAMS.
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5. De no procederse a la respectiva cancelacién luego de 20 dias habiles adicionales,
computables a partir de la emision del Auto de Firmeza, se iniciara el remate del
inmueble sujeto a la Reglamentacion especifica del Gobierno Autonomo Municipal de
Sucre.

CAPITULO VI

OBSERVACIONES, RECHAZOS, PROHIBICIONES Y ANULACIONES DE PROYECTO

ARTICULO 61. OBSERVACIONES
Las observaciones se regirian a lo siguiente:

1. De presentarse en un tramite observaciones ya sean estas legales, técnicas,
administrativas o de otra indole, todas ellas de forma integral, deben ser dadas a
conocer al propietario o interesado mediante la respectiva hoja de ruta.

2. El cliente administrativo debe obligatoriamente subsanar todas las observaciones que le
realicen.

3. El momento del reingreso, al principio del expediente, en un cuadro, el cliente
administrativo debe hacer constar en una lista de verificacién, el detalle de las
observaciones que le fueron realizadas y las que subsandé, para que estas puedan ser
verificadas el momento de la recepcién en ventanilla Unica. De no presentar esta lista de
verificacién, el tramite no sera recepcionado.

4. Queda terminantemente prohibido reingresar tramites que hayan subsanado
parcialmente las observaciones realizadas o que no hayan subsanado las mismas.

5. Las observaciones no pueden ser dadas a conocer de forma verbal.

6. Los casos que sean presentados en consulta, para los tramites Saneamiento Técnico de
Edificaciones (SA.ED) mereceran la emision de Informe de Revision, quedando bajo
responsabilidad del titular del predio cumplir con las observaciones que le fueron dadas
a conocer, en el plazo pertinente, de modo que pueda presentar el tramite para su
procesamiento dentro de la temporalidad establecida en el presente reglamento.

ARTICULO 62. PLAZO PARA SUBSANAR OBSERVACIONES Y PROCEDIMIENTO ANTE
SU INCUMPLIMIENTO

I. De darse observaciones en el procesamiento del tramite, atribuibles al propietario, se
otorgard un plazo no mayor a quince (15) dias habiles, computables a partir del
momento en que es notificado en secretaria para que subsane la totalidad de las
observaciones.
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Se exceptlan los casos en que los propietarios demuestren que, por razones de fuerza
mayor o casos fortuitos determinados por normas vigentes, no hayan podido proseguir el
tramite, por lo tanto, en nota adjunta al cuadro del detalle de observaciones subsanadas,
debe solicitar la prosecucion del mismo.

[ll.  De incumplir el propietario, la nueva presentacion de su tramite en el plazo estipulado en
el paragrafo | del presente articulo, deberd reiniciar de cero como nuevo, por lo tanto,
corresponde una nueva presentacion con todos los requisitos actualizados y asignhacion
de nuevo registro.

ARTICULO 63. ABANDONO DEL TRAMITE

I.  Siendo que los términos y plazos del presente reglamento son maximos vy
obligatorios para los servidores publicos municipales y para el cliente administrativo,
este Ultimo tiene la obligacién de notificarse en un plazo maximo de 48 horas, luego de
gque se le dé a conocer que su tramite se encuentra en ventanilla, considerando los
plazos establecidos en el presente reglamento. Adicionalmente dos veces a la semana
se publicara en paneles de la DRAT y DPH los numeros de los expedientes que se
encuentren observados y aprobados.

II.  Enlos tramites Saneamiento Técnico de Datos Reales del Bien Inmueble (SA.DA) de no
presentarse el cliente administrativo, se procedera al archivo del mismo. El cliente
administrativo cuando considere pertinente podra solicitar el desarchivo correspondiente
y devolucion de su tramite, mediante una nota, iniciando de cero todo su procesamiento
en el marco del presente reglamento.

[ll.  En los tramites Saneamiento Técnico de Edificaciones (SA.ED) de no presentarse el
cliente administrativo, o querer el propietario desistir del mismo, cumpliendo el principio
de oficialidad, siendo que ningun tramite puede quedar inconcluso y que ya se
identificaron infracciones y multas se continuard con el procesamiento del mismo de
acuerdo al siguiente procedimiento:

a. La Direccion que llevé adelante el tramite emitird una Resolucion Administrativa,
estableciendo los montos que en calidad de multa deben ser cancelados por el
propietario.

b. A través de la unidad de control urbano se notificara al propietario en su domicilio
legal con la respectiva Resolucion Administrativa.

c. Se abre el respectivo proceso administrativo en el marco del procedimiento
establecido en la Ley N° 2341 de Procedimiento Administrativo, para que el
propietario pueda presentar los descargos pertinentes y estos sean evaluados
por las instancias a cargo del procesamiento del tramite, tanto en instancia que
origind la Resolucion Administrativa como en las de impugnacion, Recurso de
Revocatoria y/o Jerarquico, en los plazos y términos establecido en la sefalada
Ley N° 2341 de Procedimiento Administrativo.

d. Agotado el procedimiento administrativo, la Resoluciéon Administrativa se
constituye en un Auto de Multa Firme, por lo tanto, se notificar4 con la misma al
propietario otorgandole 10 dias habiles para que proceda a la cancelacion de la
multa.
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e. El incumplimiento a la cancelaciéon de la multa, dara lugar automéaticamente, al
inicio en la via administrativa del cobro coactivo de acuerdo al procedimiento
establecido en el paragrafo Il del articulo 60 del presente reglamento.

f. Cancelada la multa se otorgara al propietario los respectivos planos aprobados.

ARTICULO 64. RECHAZO DEL TRAMITE

Si en cualquier etapa del procesamiento se advierten las siguientes vulneraciones, el tramite
debera ser rechazado, para que el propietario ingrese un nuevo expediente a ser recepcionado
con un nuevo numero cuando supere lo observado.

Folios que presenten gravamenes por conflicto de derecho propietario.

Medidas precautorias judiciales.

Embargo del inmueble.

Acreditacion judicial de otro heredero que no se encuentre contemplado en el formulario.

Predio en sobreposicién a reas municipales.

Si es presentado contraviniendo lo establecido en la Ley Autondmica Municipal N°

310/2023 y el presente reglamento.

7. Edificaciones fuera de linea municipal, invadiendo vias o pasajes de propiedad
municipal, predios ubicados dentro de franjas de seguridad, equipamientos, plazas,
parques, areas forestales, aires municipales, franja de la via férrea, areas de riesgo que
no hayan sido mitigadas, derecho de via y todo lo que se constituye en area de dominio
publico o propiedad publica, cuando los mismos no se encuentren contemplados dentro
de los alcances de la Ley N° 247 y sus modificaciones.

8. Edificaciones que ocupen areas cedidas a favor del Gobierno Autbnomo Municipal de
Sucre que adn no hayan sido inscritas en Derechos Reales, donde no se evidencie el
cumplimiento de la Ley N° 247 y sus modificaciones.

9. Edificaciones que se encuentren en riesgo de colapso y/o riesgo inminente para sus
colindancias, transeulntes u ocupantes.

10. Edificios que generen perjuicio, dafio ambiental, atenten a la salud publica, y/o afecten a

las edificaciones colindantes, y cuyos extremos se encuentren certificados por la

Direccion de Regularizacion y Administracion Territorial.

o gk wnNE

ARTICULO 65. PROHIBICIONES

En concordancia con lo establecido en la Ley Municipal Autonémica N° 310/2023 queda
prohibido:

1. Aplicar el Saneamiento Técnico de Inmuebles del Area Urbana de Sucre (SAINSU) a
inmuebles que invadan propiedad municipal es decir que se encuentren fuera de la linea
municipal.

2. Aplicar el Saneamiento Técnico de Inmuebles del Area Urbana de Sucre (SAINSU) a
propietarios y edificaciones que tengan Resolucién de Demolicion ejecutoriada.

3. Aplicar el Saneamiento Técnico de Inmuebles del Area Urbana de Sucre (SAINSU) a
propietarios y edificaciones que se encuentran en proceso penal por transgresion a la
normativa en vigencia.

4. Aplicar el Saneamiento Técnico de Inmuebles del Area Urbana de Sucre (SAINSU) a
propietarios y edificaciones que ya se hayan beneficiado de su aplicacion, es decir que
no puede ser saneada la edificacion en el marco del presente reglamento por mas de
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una vez. De requerirse excepcionalmente la presentaciéon de planos as build del
inmueble, este deberd enmarcarse estrictamente en los pardmetros que fueron objeto de
multa por la transgresion que le fueron aprobados en el SAINSU, no pudiendo por
ningun motivo incrementar los mismos.

5. Aplicar el Saneamiento Técnico de Inmuebles del Area Urbana de Sucre (SAINSU) a
propietarios y edificaciones que se encuentran ubicadas en el Centro Historico
delimitado por la Ordenanza Autonémica Municipal N° 66/2022 excepto aquellos
inmuebles en los que el GAMS madificé con anterioridad a la presente Ley la Altura
Maxima de Edificacion en el Decreto Municipal N° 78/2022.

6. Aplicar el Saneamiento Técnico de Inmuebles del Area Urbana de Sucre (SAINSU) a
propietarios y edificaciones que ya se hayan beneficiado del Reglamento de
Saneamiento de Construcciones (RESAC).

7. Aplicar el Saneamiento Técnico de Inmuebles del Area Urbana de Sucre (SAINSU) a
inmuebles que representen peligro para la vida de quienes habitan el inmueble, sus
colindantes o transeuntes.

8. Aplicar el Saneamiento Técnico de Inmuebles del Area Urbana de Sucre (SAINSU) a
inmuebles que se encuentren ubicados en areas que tengan disposiciones especiales
de proteccibn sean nacionales o0 municipales, como &areas forestales, areas de
proteccion paisajistica, zonas de proteccién ambiental y otras.

9. Realizar construcciones sin contar con los planos aprobados de la Edificacion.

10. Realizar construcciones no autorizadas en bienes inmuebles de propiedad del Gobierno
Auténomo Municipal de Sucre.

11. Realizar construcciones no autorizadas en bienes de dominio publico.

12. Realizar construcciones en predios o superficies, que no se encuentren respaldados por
los titulos de propiedad de quien es el responsable de realizar la construccion.

13. Construir en predios que no cuenten con linea municipal aprobada por el Gobierno
Auténomo Municipal de Sucre.

14. Construir edificaciones al margen de lo autorizado en los planos aprobados por el
Gobierno Auténomo Municipal de Sucre.

15. Solicitar la devolucion de los montos pagados por sanciones hayan construido o no las
superficies aprobadas.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA. Los tramites iniciados a la fecha de publicacion de la Ley Autonémica Municipal N°
310/2023 en el marco del Reglamento de Saneamiento de Construcciones RESAC se regiran
por las disposiciones con las que fueron iniciados; sin embargo, quedan facultados los clientes
administrativos cuyos tramites se encuentran en curso, por asi convenir a sus intereses, a
migrar a la presente norma, siempre y cuando el Bien Inmueble se encuentre ubicado en las
zonas de aplicacion del Saneamiento Técnico de Inmuebles del Area Urbana de Sucre
(SAINSU).

SEGUNDA. Todos los inmuebles cuyos tramites previos no fueron concluidos, por actuados
previos que se encontraban o se encuentran desarrollandose en instancias del Gobierno
Auténomo Municipal de Sucre, como por ejemplo reordenamientos en curso o inmuebles que
cuenten con Informe de Revisiobn Técnica, se regirdn a las disposiciones vigentes en el
momento de realizacion del tramite previo, es decir al RESAC, haciendo constar en la
presentacion de sus tramites la fecha de inicio del tramite previo, sin embargo, quedan

Villa Bolivariana, Bloque Norte 6to Piso « Teléfono 591 (4) 64-56185 « 64-39769 Fax (4) 64-51074 « Linea Gratuita 800-13-2505 « Direccion Postal N° 213




GOBIERNO AUTONOMO ¥
MUNICIPAL DE SUCRE 2@) SU CRE

~

facultados los clientes administrativos, por asi convenir a sus intereses, a migrar a la presente
norma presentando solicitud expresa, siempre y cuando el Bien Inmueble se encuentre ubicado
en las zonas de aplicacion del Saneamiento Técnico de Inmuebles del Area Urbana de Sucre
(SAINSU), haciendo constar la fecha de inicio del trdmite previo y las particularidades del
mismo.

TERCERA.- Para la realizaciéon del tramite, podra ser presentada el Original de la Ficha Técnica
de Catastro vigente (antiglledad no mayor a un afio de haber sido emitida) en lugar de la copia
simple del Certificado de Registro Catastral. En este caso, ademas de los requisitos ya
establecidos en el presente reglamento, deberan ser presentados: Original o Copia legalizada
mas copia simple del Testimonio de Propiedad, Original mas copia simple del cambio de
nombre y copia simple fiscalizada del ultimo impuesto vigente. Los originales o copias
legalizadas sujetos a devolucion.

DISPOSICIONES DEROGATORIAS Y ABROGATORIAS

PRIMERA. Derogar el Capitulo 1l “CORRECCION DE DATOS TECNICOS” del Reglamento
para la Regularizacion Administrativa de Asentamientos Humanos Irregulares y Correcciones en
el marco de la Ley N° 247 (modificada por las Leyes 803, Ley 915, Ley 1227 y disposiciones
conexas) aprobado por Decreto Municipal N° 79/2021 de 09 de septiembre de 2021

SEGUNDA. Abrogar el Decreto Municipal N° 80/2021 de 08 de septiembre de 2021 que
aprueba el Reglamento Excepcional y Transitorio de Saneamiento Técnico de Construcciones

(RESAC) en el marco de la Ley Municipal Autonémica N° 57/2015.

DISPOSICIONES FINALES

UNICA.- El presente reglamento entrar4 en vigencia plena a partir de su publicacion en la
gaceta del Gobierno Autonomo Municipal de Sucre.
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ANEXOS
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ANEXO |

MODELO DE COMPROMISO DE CUMPLIMIENTO DE PROYECTO
APROBADO

Conste por el presente documento privado que debidamente reconocido en sus firmas y rabricas surtira efectos de
instrumento puablico al tenor del Art. 1297 del Cédigo Civil, que las partes abajo nombrados suscribimos conforme a
las siguientes clausulas y condiciones:

PRIMERA.- (PARTES INTERVINIENTES) Intervienen en la suscripcion del presente documento de compromiso, las
personas que a continuacion se detalla:

a) El sefior XXXXX con C.I XXXXX Estado Civil XXXXX, de Profesién u Ocupacién XXXXXX, de nacionalidad
boliviana habil por derecho, quien declara ser legitimo propietario del inmueble ubicado en la calle XXXXX N°
XX, de esta ciudad.

D) La sefiora XXXXXX con C.I. XXXXX. Estado Civil XXXXX, de Profesién u Ocupacién XXXXXX, de nacionalidad
boliviana habil por derecho, quien declara ser legitimo propietario del inmueble ubicado en la calle XXXXX N°
XX, de esta ciudad.

SEGUNDA.- (OBJETO) Nosotros XXXXXXXX y XXXXXXX en nuestra condicién de propietarios del inmueble
ubicado en calle XXXXXXX, de forma voluntaria y en cumplimiento del Reglamento de Saneamiento Técnico de
Construcciones (SAINSU) aprobado por Decreto Municipal N°....., manifestamos nuestro compromiso de cumplir con
todas las normas de edificacion planteadas en el Proyecto de “SANEAMIENTO TECNICO DE LA CONSTRUCCION
XXXXXXXX” de nuestra propiedad, el cual fue aprobado por la Direccion de XXXXXX del Gobierno Autbnomo
Municipal de Sucre con el Tramite N° XX/202X, del inmueble con cddigo catastral XXXXXXX, cuyas caracteristicas

son:
1. Superficie de lote aprobado XXXXX
2. Superficie Maxima de Construccion aprobada  XXXXX.
3. Superficie Maxima de Ubicacion XXXX
4. Altura Maxima de Edificacion XXXX

En caso de incumplimiento, al proyecto aprobado en cuanto a superficie construida, superficie de ubicacion y altura,
nos comprometemos a demoler todo lo transgredido, segun lo estipulado en el “Reglamento de Control Urbano D.M.
94/2021”. en actual vigencia.

TERCERA .- (DE LAS INSPECCIONES) Autorizamos a la Direccion y/o el area de Control Urbano de la Direccion de
XXXX del Gobierno Autonomo Municipal de Sucre, a efectuar en cualquier momento las inspecciones
correspondientes a las obras autorizadas (incluso sabados y domingos) con el objeto de verificar que las
intervenciones estan en plena ejecucion, se vayan desarrollando en estricto cumplimiento de la normativa en actual
vigencia y de acuerdo a los planos autorizados; para lo cual brindaremos todas las condiciones que el caso aconseje,
al momento que los técnicos desarrollen su trabajo de inspeccion.

CUARTA.- (DEL PROYECTISTA) Conocemos que es de responsabilidad exclusiva del Arg. Proyectista, dar estricto
cumplimiento a lo que estipula la Ley 1373 “Ley del Ejercicio Profesional del Arquitecto” que en su Art. 12 Inc. d)
reza:

“El Arquitecto tiene derecho a exigir el estricto cumplimiento del proyecto de su autoria, no pudiendo
modificarse por ninguna persona individual o colectiva, sin previa autorizacion estricta del autor o autores”.

De igual forma, nos comprometemos a que la supervision de las obras de construccién sea realizada por un
profesional competente y legalmente habilitado para el ejercicio de su profesion. En caso de que este profesional
haga un mal asesoramiento al propietario de la construccién, este puede ser pasible a una demanda en la via
judicial.

QUINTA.- (DE LAS SANCIONES) En caso de verificarse la existencia de cualquier alteracion al proyecto de
construccién aprobado por la Direccién de XXXXX para la “CONSTRUCCION XXXXXXXX XXXXX”, reconocemos
que estd serad causal para la inmediata ANULACION DEL PROYECTO Y LA LICENCIA DE_CONSTRUCCION

APROBADOS; ademas de iniciarse de inmediato el correspondiente proceso administrativo de sancion de acuerdo a
la normativa vigente y en estricto cumplimiento al procedimiento legal pertinente.

SEXTA.- (DEL LETRERO DE LA OBRA) Antes del inicio de las obras de construccion, si nuestro inmueble esta
ubicado en el Centro Histdrico o es igual o mayor a 5 niveles reconocemos estar obligados a colocar el “LETRERO
DE OBRA” y la correspondiente LICENCIA DE CONSTRUCCION, segln las dimensiones y caracteristicas, donde
debe estar plasmada la fachada principal del proyecto aprobado; que se adjuntara con el informe técnico. De igual
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marera deben estar colocados todos los permisos de Control Urbano como Ocupacién de via, Obra Menor como
demolicion, etc.

SEPTIMA.- (DE LOS REVOQUES DE LA FACHADA DEL INMUEBLE) Nos comprometemos al cumplimiento de los
articulos N° 3 y N° 4 de la Ordenanza Municipal N° 029/2011 de 15 de abril de 2015 que estipula que la fachada del
inmueble debe ser pintada de color blanco en el centro histérico y en el area de expansion los colores deben guardar
equilibrio y coherencia con el centro histérico; asi mismo, las paredes laterales o muros del inmueble deben estar
revocados y pintados.

OCTAVA.- (DE LA VIA JUDICIAL) Aceptamos que el Gobierno Auténomo Municipal de Sucre se constituya en parte
Civil en los procesos ordinarios, en la via y 6rgano jurisdiccional si incumplimos el presente compromiso.

Asi mismo, el Gobierno Autbnomo Municipal de Sucre a través de sus unidades Juridicas de asi corresponder tiene
la facultad de recurrir a la Via Ordinaria en aplicacion de los Arts. 223, 358 inc. 3) de Cddigo Penal en actual
vigencia.

NOVENA.- (CONFORMIDAD) Nosotros, XXXXXX por una parte y por otra, XXXXXXXXX en nuestra condicién de
propietarios, todos de generales establecidas ut-supra declaramos nuestra plena, total y absoluta conformidad con
todas y cada una de las clausulas insertas en el presente documento de Cumplimiento de Proyecto Aprobado, por
ser fiel expresion del compromiso que como propietarios asumimos ante el Gobierno Autbnomo Municipal de Sucre,
firmando en sefial de conformidad en Sucre Capital del Estado Plurinacional e Bolivia a los XXX dias de XXXX de
2023

XXXXXXX XXXXXX
PROPIETARIOS
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SEDE DEL BICENTENARIO

ANEXO Il
MODELO DE CARIMBOS

UBICACION :

NoBIE » - n24V] + IEN T =

3
¥
H
-‘, il LOGO DE
A : EMPRESA
@
2
o
2
2
O
2)
ZONA: LAMADONA CALLE :AV. JAME MENDOZA
NUMERO DE FOLIO: 1.01.1.99.0000000 RELACION DE SUPERFICIES :
MUMERO DE REGISTRO CATASTRAL: RN 00001 SUP. SEGUN TITULOS S00.00 m2
SUP. SEGUN TERREND 30000 m2
SANEAMIENTO TECNICO DE LAS EDIFICACIONES (SA.ED.) SUP. SEGUN LEVANTAMIENTO 30000 m2
PROYECTO: Construccion de vivienda / Relevamiento de SUP. CONSTRUDA |RELEY.|CONST.| PARCIAL
Vivienda
NIVEL-1 69,05 69,05
HIVEL +1 252,25 252,25
PLANOS ARQUITECTONICOS il o
PROPIETARIO : i efptl Svn
NIVEL +4 226,27 226,27
ARQUITECTO :
TOTALES 943,27 943,27
SEGUN NORMAS SEGUN CONSTRUCCION
ARQ. Pabla Ruiz Esoobar e % m2 %
Sup. Lote 300.00 100% 300.00 100%
Sup. M. U. 21000 W 20100 67%
ESCALA : LAMINA : Sup. M. L. 90,00 30% 99.00 3%
1 : 75 Sup. M. C. 1260.00 94327
1/7 AM.E. 18m 16.25m
CODIGO CATASTRO URBANO :
FECHA : DISTRITO MANZAND LOTE
Sucre Noviembre de 2022 e 2 2 :
NUEVO 7 2 5

SELLOS DE APROBACION DEL GAM.S

DIRECCION DE REGUI ARIZACION TERRITORIAL O DIRECCION DE PAIRIMOMIO HISTORICO
SECRETARIA DE ORDFHAMIENTO TERRITORIAL

SELLO ENTE COLEGIADO:
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NOTAS
REFERENCIAS
PLANOCS:
ESTRUCTURALES
SANEAMIENTO TECNICO DE LAS EDIFICACIONES (SAED.) | ORI » 7 "4l + IEAS « CIVEES |
PROYECTO:

CONSTRUCCICN DE VIVIENDA

PROPIETARIOC:
LOGO DE

EMPRESA

PROYECTISTA:

Ing. Pauo RuizLxooar

Superficie de lote: 300 m2
Superficie total construida:  943.27 m2

ZONA: MESA VERDE PLANO DE UBICACION:
DIRECCION: C. FERNANDO GARRON

ESC: 1:500

Distrito | Manzano| Lote
009 0014 003

CODIGO CATASTRAL:

SUP. TOTAL CALCULADA: 10.852.08 m?

FECHA: 02 /06/2018
ESCALA: 1:100

LAMINA: 111

SELLOS DE APROBACIONDEL GAM.S SELLO ENTE COLEGIADO:

NOTA: Para los casos 1,2,3 y 4 colocar en Proyecto: SANEAMIENTO TECNICO DE
LAS EDIFICACIONES (SA.ED).
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NOTAS

REFERENCIAS

PLANOS:

INSTALACIONES ELECTRICAS

SANEAMIENTO TECNICO DE LAS EDIFICACIONES (SAED.) [ TNoRIE » 7 "1 + IEAS ~ CIVIES |
PROYECTO! ;":
COCNSTRUCCION DE VIVIENDA >
PRCPIETARIC: ?‘
: LOGO DE
EMPRESA
PROYECTISTA:
Ing. Pawio RuizLswooar
Superficie de lote: 300 m2
Superficie total construida:  943.27 m2
ZONA: MESA VERDE PLANOC DE UBICACION:
DIRECCION: C. FERNANDO GARRON ESC 150

Distrito | Manzano| Lote

CODIGO CATASTRAL. 009 0014 | o003

SUP. TOTAL CALCULADA: 10.852.08 m?

FECHA: 02/06/2018
ESCALA: 1:100

LAMINA:  1/11

SELLOS DE APROBACION DEL GAM.S SELLO ENTE COLEGIADO:

NOTA: Para los casos 1,2,3 y 4 colocar en Proyecto: SANEAMIENTO TECNICO DE
LAS EDIFICACIONES (SA.ED).
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NOTAS

REFERENCIAS

PLANOS:

INSTALACION HIDROSANITARIA

SANEAMIENTO TECNICO DE LAS EDIFICACIONES (SAED,) R

PROYECTO:
CONSTRUCCION DE VIVIENDA

PROPIETARIO:

i

LOGO DE
EMPRESA

PROYECTISTA:

Ing. Pabw Rz Lxobar

N° De Puntos Agua Potable: 1432
N° De Puntos Alcantarillado: 1054

ZONA: MESA YERDE
DIRECCION: C. FERNANDO GARRON

Distrito | Manzano| Lote
008 0014 003

CODIGO CATASTRAL:

SUP. TOTAL CONSTRUIDA! 10.852.08 m?

FECHA: 02 /06/2018
ESCALA: 1:100

LAMINA: 111

SELLOS DE APROBACION DEL GA.M.S SELLO ENTE COLEGIADO:

(04 L 3 CE O I A1 WD 151000
Ot

2 BE N I B e N L
GGt DM IR

NOTA: Para los casos 1,2,3 y 4 colocar en Proyecto: SANEAMIENTO TECNICO DE
LAS EDIFICACIONES (SA.ED).
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ANEXO Il
FICHA TECNICA DE DIAGNOSTICO PRELIMINAR

GOBIERNO AUTONOMO MUNICIPAL DE 2@’
)2

i SUCRE DIRECCION INTEGRAL MUNICIPAL DE GESTION
SEERR AR SUCRE
FICHA TECNICA DE DIAGNOSTICO PRELIMINAR DE VULNERABILIDADES
1 DATOS PRELIMINARES

PROPIETARIO:

2 UBICACION DEL LUGAR

MuniclPio: CROQUIS DE UBICACION:
DISTRITO MUNICIPAL:

DISTRITO CATASTRAL:

DIRECCION:

CODIGO CATASTRAL:

LATITUD (C.G.S):

LONGITUD (C.G.S.):

3 RESUMEN DE DATOS TECNICOS EN FUNCION A LOS MAPAS ESPECIALIZADOS

DENOMINACION GEOLOGICA:
DENOMINACION GEOMORFOLOGICA:

DENOMINACION GEOTECNICA:

DENOMINACION HIDROLOGICA:
DENOMINACION SEGUN MAPA DE RIESGOS:

D
@)
ve)
%)
m
Py
<
>
(@)
o
b
M
n
=
@)
(&)
c
7
4
I
Q)
>
(@)
o
=
i
n
Q
o
z
(@)
—
c
@
<
>
@)

(6]
(@)
o
Z
(@)
—
c
0
o
z
im
o)
<
s
m
Q
o
<
m
z
v}
>
Q
o
Z
im
[0
I
z
>
[
m
[0

PROFESIONAL ENCARGADO DEL LLENADO REVISOR DIMGER V°B°® DIRECTOR DIMGER
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